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1190 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 302m2
Nutzflache: 302m?2

Neu | Luxus-Penthouse fir hdchste Anspriche!

Das exklusive Penthouse bietet eine perfekte Kombination aus grof3zigigen Grundflachen mit der
Maglichkeit, eine unvergleichliche Atmosphéare zu schaffen.

Asthetik, Individualitat und Lifestyle wurden dabei von einem namhaften Architekten verwirklicht.

Die auRRergewohnliche Immobilie ist auf zwei Ebenen mit einer Gesamtflache von 302mz aufgeteilt.
Eine wunderbare Dachterrasse fasziniert mit einem traumhaften Rundumblick.

Grol3e Fenster verleihen eine einladende Atmosphéare, wobei eine beeindruckende Fensterfront im
Wohnzimmer diesen Raum besonders hell und gro3zligig wirken lasst.



Raumaufteilung:

Ebene 1:

Vorraum

Gaste-WC

grof3ziigiges Wohnzimmer

Zimmer, abgetrennt durch eine Glaswand

Kiche mit Essplatz, ebenfalls durch eine Glaswand abgetrennt

zudem ein weiteres Zimmer

Géastezimmer mit eigenem Badezimmer

Terrasse kann von allen Raumen direkt erreicht werden (Sud- bzw. Nordausrichtung)

Ebene 2:

2 Terrassen

2 Bader

2 Zimmer

eindrucksvolle Garderobe

Vorraum mit Zugang auf die Dachterrasse

Dachterrasse

ca. 77/m2

Ausstattung:

dunkler Parkettboden

hochwertig eingerichtete Kliche mit Geraten von Miele und Gaggenau
FuRbodenheizung

Etagenheizung

Klimaanlage

elektrische Aul3enjalousien

Kamin im Wohnzimmer

Gegensprechanlage

Alarmanlage

geraumiger Abstellraum im Keller

Gegen Aufpreis kbnnen auch 3 Garagenpléatze in der hauseigenen Tiefgarage erworben werden.

Mit dieser Immobilie erwerben Sie eine Traumwohnung mit viel Atmosphére und einer
bezaubernden Aussicht in einer der schénsten Toplagen Wiens!



Lage:

Das Penthouse liegt im wunderschonen Sievering, wobei es in unmittelbarer Umgebung zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, einen Kindergarten und eine Schule gibt.

Die Innenstadt sowie auch der wunderschone Wienerwald und Neustift am Walde sind sehr schnell
zu erreichen.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tbernehmen. Jegliche Weitergabe der Gbermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverztiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschatfts fallig und
vom Kéaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrticklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln. Die in diesem Exposé verotffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen dem
Osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der
Verwendung bedtrfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Novel Real Immobilien GmbH.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familidren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses
zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;2.000mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500muUniversitat &amp;lt;1.500mH6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;3.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;3.000mStral3enbahn
&amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 302m?2
Nutzflache: 302m2

Zimmer: 9
Bader: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 2490000€

Kontaktinformationen

Vorname: Nina
Nachname: Jordanov
Tel:: +43 660 4427200
E-Mail: nj@novel-real.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage

hwbwert: 96m?2

hwbklasse: Bm?2



