Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 189839

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:795000€
Stral3e:

1190 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 142.05m?2

Nutzflache: 149.55m?2
Grundflache: 153m?2

Zwei Wohnungen anliegend mit Durchbruch:

erstellt am : 13.12.2025

Kontaktinformationen:
Radisa Paunovic
Tel: +43 / 664 - 4041547
office@pr-immobilien.at

6-Zimmer-Wohnung in 1190 Wien ? mit Balkon und

zwei Loggia!

Zum Verkauf gelangen hier zwei Wohnungen die direkt nebeneinander liegen und durch den
Abstellraum als Durchbruch miteinander verbunden sind. Die Top 16 (grof3ere Wohnung) wurde
soeben saniert: neue Elektroleitungen, Fliesen, Kiiche, Turstécke und Turen eingebaut und die
Wohnung mit neuen Klimageraten ausgestattet, sowie die Wande neu verputzt und ausgemalt
worden! Die kleinere Wohnung nebenan (Top 17) befindet sich in einem unsanierten Zustand!



Beide Wohnungen sind derzeit vermietet bzw. an Personal Uberlassen.

Freiwerdung ab 2029. Dann Eigennutzung oder Neuvermietung moglich.

Beide Wohnungen befinden sich in der 5. Etage. Sie bieten eine perfekte Kombination aus
urbanem Lebensstil und einem Hauch von Ruhe.

Mit einer Flache von 142,05 m2 plus Freiflache, aufgeteilt auf zwei Wohnungen (eine 3,5 Zimmer
bereits saniert, die andere 2,5 Zimmer ist unsaniert), insgesamt 6 Zimmer Immobilie: somit ideal fur
Familien, Paare oder als Investitionsobjekt!

Es bietet sich die Mdglichkeit, die zweite sanierungsbedirftige Wohnung nach Ihren individuellen
Vorstellungen zu gestalten!

Geniel3en Sie den atemberaubenden Stadt- und Fernblick von Ihrem eigenen Sudbalkon bzw. von
der anderen Wohnung direkt nebenan mit Westblick, sowie von den zwei Loggien, und Balkon, die
Ihnen zusatzlichen Freiraum im Freien bieten. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden verbringen und
den Blick Uber die Dacher Wiens schweifen lassen.

Die Bader und Kiche sind sauber verfliest, die Wohnrdume mit Parkett ausgestattet. Die beiden
Bader und WCs, und die Abstellraume sorgen fiir zusatzlichen Komfort und Flexibilitat im

Alltag. Dank des Personenaufzugs gelangen Sie bequem in Ihre Etage, was besonders praktisch
fur Familien und altere Menschen ist.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist hervorragend: Bus, U-Bahn und Stral3enbahn sind
nur einen kurzen FuBweg entfernt.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte, Apotheken,
Kliniken, Schulen, Kindergarten sowie mehrere Universitaten und Hohere Schulen. Supermarkte
und Backereien sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe und machen das Einkaufen zum Kinderspiel.

Diese Wohnung bietet IThnen nicht nur einen Platz zum Wohnen, sondern auch die Mdglichkeit, Ihr
ganz personliches Traumhaus zu gestalten. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf und verwandeln
Sie diesen Raum in ein stilvolles Zuhause, das perfekt zu Ihrem Lebensstil passt.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Entdecken Sie das

Potenzial dieser einzigartigen Immobilie und lassen Sie sich von der Vielfaltigkeit und der Lage
begeistern. Ihre neue Wohnung in 1190 Wien wartet auf Sie!

Konditionen:



Kaufpreis: ? 795.000,7?

Provision: 3 % vom Kaufpreis + 20 % MwSt.
Grundbuchseintragungskosten: 1,1 %
Grunderwerbssteuer: 3,5 %

Kaufvertragserrichtung inkl. Treuhand: i.d.R.: 1,2 % + 20 % MwSt. + Barauslagen +
Beglaubigungen

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu,
sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie daher um eine Email Anfrage an: office@pr-immobilien.at

Dienstleistung fur Anleger*innen:

Sie mdchten nach Erwerb der Immobilie mit der Vermietung und eventuellen Fragen wéahrend des
Mietverhaltnisses nicht beschaftigt sein?

Wir stehen Ihnen mit einem Dienstleistungskonzept flr Anleger*innen zur Verfigung. Gerne
Ubermitteln wir Ihnen bei Bedarf die Unterlagen hierfir.

Der 3. Bezirk, Landstral3e, wird als der &quot;starkste Bezirk in der Innenstadt&quot; fir
Immobilientransaktionen identifiziert, was seine Attraktivitdt und robuste Marktaktivitat unterstreicht.

Finanzierung:
Sie suchen nach einer passenden Finanzierung fur dieses Objekt?
Um lhnen lhre wertvolle Zeit und Ihr Geld zu sparen, stehen wir Thnen auch hier tatkraftig zur Seite!

Gerne stehen wir Ihnen fir ein unverbindliches und kostenloses Erstberatungsgesprach zur
Verfluigung!



Wir beraten Sie verlasslich und professionell und ersparen Sie sich Ihre kostbare Zeit mit
unzéhligen Bankterminen!Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHo6here
Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 153m2 Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 142.05m? Heizungsart: Fern

Nutzflache: 149.55m?2 Befeuerung: Elektro,Fern,
hwbwert: 97.31m?2

Zimmer: 6 hwbklasse: Cm?2

Bader: 2 fgeewert: 1.89m?

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 795000€
Nebenkosten: 187.45€

Kontaktinformationen

Vorname: Radisa

Nachname: Paunovic

Tel:: +43/ 664 - 4041547
E-Mail: office@pr-immobilien.at



