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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 179 erstellt am : 03.09.2023
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Roland Brantner
Gesamtkosten:2180000€ Tel:

Stral3e: Hansi-Niese-Gasse roland.brantner@icp-immo.at
1190 Wien

Wien Osterreich

Grundflache: 556m?2

Charmantes Anwesen im Grinen mit Potential ?
PROVISIONSFREI: Befristeter Altbestand in exklusiver
Do6blinger Villenlage

Dieses Anwesen liegt am Stadtrand von Wien in sehr idyllischer Griinruhelage am Ful3e des
Nussberges.

Mit der Nahe zu Nussdorf und Grinzing sowie Sievering werden die Bedurfnisse des taglichen
Bedarfes durch Nahversorger und Supermarkte hervorragend abgedeckt. Ebenfalls ist der
Sonnbergmarkt in der Obkirchergasse mit seinen zahlreichen Angeboten hervorzuheben. Viele
Kindergarten und Schulen in der umliegenden Gegend ergdnzen die Infrastruktur.



Beliebte Heurige und Restaurants in Ful3néhe laden zum Verweilen ein. Ebenso bietet die
Liegenschaft auch einen hervorragenden Ausgangspunkt fir Wanderungen entlang den
Weingarten und Mountainbiken auf den Kahlenberg. Mit der Buslinie 38A oder der StralRenbahn 38
in Grinzing bzw. der Stralenbahnlinie D in Nussdorf und in Folge der U4 ist auch das Stadtzentrum
offentlich schnell und gut erreichbar. Zusatzlich ist der Individualverkehr mit der Autobahn A22
bestens angebunden.

Mit dieser Liegenschaft besteht nicht nur die Mdoglichkeit, sofort einzuziehen, sondern ergeben sich

auch weitere Optionen um nach lhren personlichen Bedurfnissen und Vorstellungen Ihre Traumvilla
im Grinen zu realisieren:

Sanierung/Umbau des charmanten Altbestandes mit Zubau
Entfernung des Altbestandes mit anschliel3ender Neubebauung

Die maximale Bauhdhe It. Flachenwidmung betragt 7,5 Meter, das Gebaude ist der Bauklasse 1 in
offener Bauweise zuzuordnen.

Derzeit besteht das Haus aus vier Wohnungen mit insgesamt ca. 234 m2 Nutzflache.

Drei Einheiten sind bereits bestandsfrei, eine Wohnung wird noch bis zum Verkauf/Ubergabe des
Objektes vom Miteigentimer der Liegenschaft benutzt.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Abgeber.

Grundsticksflache ca. 556 m2

Nutzflache derzeit ca. 234 m2

Kaufpreis (Verhandlungsbasis): 2.180.000 ?

PROVISIONSFREI

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches und familiares Naheverhaltnis zum Abgeber hin.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufforderung zur
Erstellung, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder



Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;750mApotheke &amp;lt;750mKlinik &amp;lt;750mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat
&amp;lt;1.500mHo6here Schule &amp;lt;1.250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.250mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.250mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn
&amp;lt;1.750mStrallenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.250mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 556m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 2180000€

Kontaktinformationen

Vorname: Roland
Nachname: Brantner
E-Mail: roland.brantner@icp-immo.at

Nutzungsart: Haus



