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Wien Osterreich

Wohnflache: 113.45m?2

Schone Terrassenwohung in der Josefstadt!

LERCHENFELDER STRASSE

In einem reprasentativen Jahrhundertwendehaus gelangt ab sofort diese im Dachgeschoss
befindliche schone, hochwertig ausgebaute Wohnung mit Terrasse zur unbefristeten Vermietung.
Besonderes Augenmerk wurde auch auf einen nachhaltigen Ausbau gelegt.

Raumaufteilung:
1. Ebene:
- Wohnkuche: ca. 48 m2

- 2 Schlafzimmer: ca. 15 m2 + 14 m?
- Vorzimmer: ca. 14 m2



- Bad: ca. 10 m2 mit Dusche, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss
- WC mit Handwaschbecken

2. Ebene:

- Galeriebereich mit ca. 11 m? und Ausgang auf die
- Terrasse mit 18 m?

Die Zimmer sind mit Parkettboden ausgelegt, die Sanitarraume verfliest. Wir haben hier einen
exzellenten Grundriss, alle Zimmer sich auch einzeln zu begehen.

Kosten:

Die Heizkosten betragen monatlich derzeit brutto ? 112,79, somit resultiert eine monatliche
Gesamtmiete von ? 2.399,00.

Ausstattung:

- Einbauktiche

- Parkettb6den

- modernes hochwertiges Bad

- Sonnenschutz

- FuRbodenheizung

- Hauszentralheizung (6kologische, nachhaltige Pelletsheizung)

Infrastruktur:

Die Lage des Hauses zeichnet sich durch die optimale Verkehrsanbindung und eine exzellente
Infrastruktur aus. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Kaffeehauser und Restaurants
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahnline: 6
StalRenbahnlinien: 46, 2, 33, 5

Laut Energieausweis vom 10.3.2016
weist dieser einen Heizwarmebedarf von 76 kWh/m2 pro Jahr auf und entspricht der Klassifizierung
C, der Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE) betragt 0,92.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei



&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.000mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 113.45m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2078.41€
Kaution: 7200€
Nebenkosten: 376.66€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Jager

Tel:: +43 660 110 22 35

E-Mail: office@immobilienjaeger.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 76m?2

hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 0.92m?2
fgeeklasse: Bmz



