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Wunderschdne 4 - Zimmer Wohnung mit Terrasse und

2 Balkonen

Zur Vermietung gelangt diese wunderschone 4 - Zimmer Wohnung mit Terrasse und Balkon im 19.
Wiener Gemeindebezirk Dobling.

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahre 1966 gebauten Neubau, liegt im 2. Stock und ist
bequem Uber einen Lift erreichbar. Sie verfugt Gber eine Gréf3e von ca. 184 m2 und gliedert sich in
einen Vorraum, einen grof3en Wohnraum, drei getrennt begehbare Zimmer, eine Kiiche, zwei
Bader, einen Wirtschaftsraum, einen Abstellraum, eine Garderobe, einen Balkon, eine Terrasse

und separates WC.



Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Entrée. Gerade durch gelangen Sie in den hellen
Salon mit abgetrennter Kochnische. Der Wohnraum bietet geniigend Platz fur einen grof3en
Esstisch und eine gemitliche Sitzecke, weiters haben Sie hier direkten Zugang auf die grol3e
Terrasse und einen der Balkone, die einen wunderschonen Blick ins Grine bieten. Vom Wohnraum
gelangen Sie zu den drei Schlafzimmern, die mit einer Tire vom Wohnbereich abgegrenzt sind.
Eines der Zimmer hat ein en-suite Badezimmer, welches mit Wanne, Dusche, Doppelwaschbecken
und WC ausgestattet ist. Das zweite Bad ist auch mit einer Wanne, einer Dusche, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet und auch der Hauswirtschaftsraum befindet sich in
diesem Teil der Wohnung. Von allen drei Schlafzimmern haben Sie Zugang zum zweiten Balkon.
Im Vorraum befinden sich des Weiteren ein separates WC, ein Abstellraum und eine Garderobe.

Das Wohnhaus verfugt tber einen Innen- sowie Aul3enpool. Erganzt wird das Angebot durch eine
Sauna mit integrierter Dusche und WC. Alle Einrichtungen stehen das ganze Jahr tber zur
Verfligung. Ein weiteres Highlight ist der Weinkeller, der nicht nur Uber individuelle Weinabteile fur
jede Wohnung verfugt, sondern auch ideal fur Feierlichkeiten genutzt werden kann. Zudem gehoért
ein Kamin zur Ausstattung jeder Wohnung.

Die Heiz- und Warmwasserkosten werden Uber die Betriebskostenabrechnung der Hausverwaltung
vorgeschrieben; deren genaue Héhe ist jedoch erst bei Vertragsunterzeichnung bekannt.

Fur die Wohnungen stehen in den Tiefgaragen Parkplatze zur Verfligung zum Preis von ?180,-
brutto monatlich.

Die einzigartige Wohnung punktet vor allem durch die ausgezeichnete Lage. Geschéfte des
taglichen Bedarfs, wie zum Beispiel Supermarkte, Banken oder Apotheken sind ganz in der Nahe.
Ein besonderes Highlight ist auch die Nahe zur Natur, denn Dobling ist bekannt und berthmt fur
seine grunen Flachen. Mitten im Grunen und dennoch in Innenstadtnéhe ist diese Immobilie ideal
gelegen. Sie geniel3en Ihre Ruhe und kénnen trotzdem jederzeit innerhalb kirzester Zeit die
Vorzuge einer Grol3stadt geniel3en. Unweit der Hausture befinden sich eine Vielzahl an Geschéaften
des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Drogerien und Apotheken. Auch fur die kulinarischen
Bedurfnisse ist gesorgt ? es befinden sich mehrere Restaurants und Cafés in der Umgebung. Die
Anbindung an den offentlichen Verkehr ist ebenso durch diverse StralRenbahnlinien, welche
innerhalb weniger Minuten zu Ful3 erreichbar sind, gewéhrleistet.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung.
Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fr den Vermieter tétig
ist.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;It;1.000mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;1.500mH6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;2.000mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung



Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 184.43m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3454.55€
Nebenkosten: 1176.32€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise
Nachname: Eisenburger
Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 75.4m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.29m?2
fgeeklasse: Cmz2



