Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 156285 erstellt am : 08.06.2025
Objekityp: 1 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Vassilena Valkova
Gesamtkosten:1100000€ Tel: +43 650 5870011
Stral3e: vv@novel-real.at

1230 Wien

Wien Osterreich

Grundflache: 1063m?2

Ihr Traumgrundstuck: 798 m2 direkt am Maurer Wald!
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Einzigartiges Baugrundstiick inklusive Planung in traumhafter Grinlage mit Blick Gber Wien ?
mitten in der Natur! Eine seltene Gelegenheit am Maurer Berg!

Suchen Sie den perfekten Ort fiir Ihr neues Villenprojekt? Dann haben wir genau das Richtige fur
Sie: ein attraktives Baugrundstick mit einer Grof3e von 2.095 m? und einer kurz vor der
Baugenehmigung stehenden Planung fiir zwei grof3zigige Villen mit jeweils rund 300 m?
Wohnnutzflache.

Das Grundstiick kann auch in zwei separate Baugrundstiicke aufgeteilt werden:

- Grundsttck A: 798 m? / Preis inkl. gesetzl. USt: 1.100.000 ?



- Grundsttick B: 1.297 m2 /Preis inkl. gesetzl. USt : 1.790.000 ?
- Gesamtflache A + B: 2.095 m?2 / Preis inkl. gesetzl. USt: 2.900.000 ?

Inmitten einer ausgezeichneten Infrastruktur finden Sie hier alles, was das Herz begehrt:
Einkaufsmoglichkeiten, gute Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer
Nahe und sorgen fur eine bequeme und stressfreie Lebensweise.

Doch nicht nur die Infrastruktur punktet hier. Auch die Natur und Freizeitmdglichkeiten kommen
nicht zu kurz. Geniel3en Sie entspannte Spaziergange im angrenzenden Maurer Wald oder
erkunden Sie die Umgebung bei einer Fahrradtour ? hier ist fur jeden etwas dabei!

Grundstiick A:

Wir haben genau das Richtige fur Sie: ein attraktives Baugrundstiick mit einer Gré3e von 798 m2
und einer bereits vorhandenen Baugenehmigung. Bauklasse 1.

Fakten:
Grundstuck A. 798 m2 / Preis inkl. gesetzl. USt: 1.100.000 ?

Einzigartig: Baugrundsttick mit traumhafter grtiner Aussicht Gber Wien ? mitten in der Natur! Eine
seltene Gelegenheit!

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Baugrundstiick am Georgenberg in Mauer verzaubern
und verwirklichen Sie lhren Traum. Zogern Sie nicht lange, denn solch ein Angebot kommt nicht oft
auf den Markt.

Das hier angebotene Grundstiick verfligt iber eine genehmigte Bauplanung fir zwei Villen von
namhafen Architekten. Dartiber hinaus ist eine Studie fur Designervillen von Architekt Leonte
verfugbar. Das Projekt vereint moderne Architektur mit urbaner Funktionalitat und einem starken
Fokus auf Lebensqualitat.

Eine Anpassung der Genehmigungsplanung an lhre personlichen Winsche und eine Unterstlitzung
bei der baulichen Umsetzung ist im Kaufpreis inkludiert.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Grundstlck personlich zu zeigen und gemeinsam mit lhnen
Ihre Wohntraume zu realisieren. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von den Moglichkeiten begeistern. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
Detalls.

Lage &amp;amp; Infrastruktur:



Die Adresse befindet sich in einer ruhigen, gepflegten Wohnlage des 23. Bezirks und verbindet
angenehme Wohnqualitat mit einer sehr guten Infrastruktur. Familien profitieren von einer Vielzahl
an Schulen im nahen Umfeld, darunter mehrere Volksschulen, eine Montessori-Schule sowie
weitere allgemeinbildende Einrichtungen, die bequem zu Ful3 oder mit dem Bus erreichbar sind.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: Supermérkte wie BILLA, SPAR und HOFER liegen nur
wenige Minuten entfernt, wahrend das

Einkaufszentrum Riverside ein breites Angebot an Geschéaften, Gastronomie und Dienstleistungen
bietet.

Auch die Verkehrsanbindung tGberzeugt. Buslinien (61A, 64A) verbinden die Adresse direkt mit
wichtigen Bezirksknotenpunkten wie Wien-Liesing mit S-Bahn-Anschluss sowie der U6 Uber
Siebenhirten.

Damit ist sowohl der Alltag als auch der Weg in die Innenstadt unkompliziert und schnell
organisiert. Die Lage vereint Ruhe, Infrastruktur und Mobilitat und bietet damit ideale
Voraussetzungen fur komfortables Wohnen.

Lage

Ruhige Wohngegend im Herzen von Mauer im 23. Bezirk
Gepflegte Umgebung mit hoher Wohnqualitat

Kurze Wege zu Nahversorgung, Schulen und Freizeitangeboten

Schulen

VS der Erzditzese Wien

Schule Maurer Lange Gasse
HEUREKA! Montessori Schule Mauer
Astrid Lindgren Zentrum

Offene Volksschule Mauer

Einkaufen und Nahversorgung
BILLA

SPAR

HOFER

Riverside Einkaufszentrum

Verkehrsanbindung

Gute Busanbindung Richtung Liesing, Atzgersdorf und Mauer
S-Bahn-Knoten Wien-Liesing in kurzer Distanz

Anbindung an die U6 Siebenhirten Gber Zubringerbusse

Rasche Erreichbarkeit der Innenstadt und wichtiger Bezirkszentren

Die grine Umgebung mit der herrlichen Aussicht Gber Wien ladt zu entspannten Spaziergangen,
Heurigenbesuche, Wanderungen oder ausgedehnten Fahrradtouren ein ? eine perfekte
Kombination aus urbanem Komfort und naturnaher Lebensqualitat. Ganz in der N&he befindet sich
die Wotruba Kirche, ein beliebtes Ausflugsziel fir Kunst- und Architekturinteressierte mit
beeindruckender Aussicht ber Wien, sowie der beliebte Liesingbach.



Aus rechtlichen Grinden und aufgrund der groRen Nachfragen bitten wir um Verstandnis, dass wir
nur Anfragen per Mail beantworten, wenn Sie uns lhren vollstindigen Namen samt Mailadresse
und Mobilnummer bekanntgeben.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kdnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tbernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschétfts fallig. Es
wird ausdricklich auf die Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und
Abbildungen der Immobilie (insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos
bzw. fototechnisch optimierte Fotos handeln. Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren
und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses zum Vermieter hin.

Fur die Vereinbarung eines Termins kontaktieren Sie Frau Vassilena Valkova telefonisch unter +43
650 58 70 011 oder per E-Mail: vw@novel-real.at.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus
&amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;4.500mHo6here Schule
&amp;lt;7.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéackerei
&amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;2.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;5.000mStraRenbahn &amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;5.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1063m2 Nutzungsart: Grundsttick

Preisinformationen

Kaufpreis: 1100000€

Kontaktinformationen

Vorname: Vassilena
Nachname: Valkova
Tel:: +43 650 5870011

E-Mail: vw@novel-real.at



