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Nutzflache: 83m?2

KAUF WIEN 7. BEZIRK - Kandlgasse 48: Grof3e 83 m?
3 Zimmer-Altbau-Wohnung - ! SANIERT !!!

KAUF WIEN 7. BEZIRK - Kandlgasse 48:

GroRR3e 83 m2 3 Zimmer-Altbau-Wohnung - !l SANIERT !!!

* sehr gefragte City-Lage - 7. Bezirk

* Station U6 Burggasse-Stadthalle direkt gegeniber
* nur 1 U-Bahn-Station vom/zum Westbahnhof

* perfekte urbane Infrastruktur



* 2 Minuten in die Lugner-City, 3 Minuten in die Stadthalle
* Hauptbibliothek Wien und Hauptblcherei am Gurtel ebenfalls direkt gegentber

* Adresse: Kandlgasse 48 (Neubaugurtel 44) - Ausrichtung der Wohnung/R&ume sudseitig in die
Kandlgasse u. nordseitig in den ruhigen Innenhof

* Altbauwohnung - Baujahr Haus 1900 (gem. EA)

* HWB 151 kWh/m2a

* Raumhohe bis 3,20 m

* ca. 83 m2 Nutzflache

*2.0G

* moderner Lift - OHNE Schwelle oder Stiegen auf/in die Geschossebene

* Warmebereitung: eigene Gastherme in der Wohnung
* BK-Vorschreibung d. Hausverwaltung/Monat: ? 368,88 (BK und Ansparung in die
Instandhaltung/Riicklage)

* I SANIERT ! - Der Verkaufer beschreibt die durchgefihrten Arbeiten wie folgt:
&quot;Charme und Zeitgeist ? Die behutsame Sanierung einer Altbauwohnung

Den alten Stil in die Moderne zu transportieren und dabei das unperfekt Charmante zu erhalten

? das war das erklarte Ziel der umfassenden Sanierung, die in den Jahren 2020/21 stattfand. Die
Gebaudesubstanz des Jahrhundertwende-Altbaus wurde dabei weitestgehend erhalten, musste
aber zum Teil auch aufwandig ertlichtigt werden. Hierbei wurden sdmtliche Elektro- und
Wasserleitungen erneuert und neue Heizungs- und Abflussrohre verlegt. In den Zimmern wurde der
FuBboden in der Hohe angeglichen, fur die Kiicheninsel wurde ein Teil einer nichttragenden Wand
entfernt, und stral3enseitig wurden zudem vier dreifach verglaste Fenster fir guten Schallschutz
eingebaut. Die innenarchitektonische Gestaltung spiegelt die historische Gebaudetradition wider
und kombiniert dabei Alt und Neu: die hohen Decken und massiven Turstocke des Altbaus wurden
bewahrt, Schieferfliesen in Bad und WC sowie Parkettboden im Kabinett vermitteln zeitlose
Eleganz, wahrend die Funktionalitdt der Wohnung auf den neuesten Stand der Technik gebracht
wurde. Ziel der Renovierung war eine Symbiose aus alter Struktur, die die Geschichte transportiert,
und lassigem Wohndesign im kontemporaren Zeitgeist. Mogliche Erweiterungswiinsche wurden
zudem in der Planung bericksichtigt: die Elektroinstallationen machen eine Tur zwischen den
beiden groRen Zimmern moglich; und die Heizkdrper wurden hofseitig so montiert, dass ein
Balkonausbau umsetzbar ware.&quot;

* Erganzende Infos zur Liegenschaft:

- Info von Seiten der Hausverwaltung: 2017/2018 wurde das Dachgeschoss ausgebaut und es
wurde auch noch &quot;aufgestockt&quot;. Dabei wurde das Dach neu hergestellt und auch ein Lift
neu eingebaut. Die Versorgungsleitungen Strom und Gas im Haus wurden ebenfalls &quot;bis zur
Wohnungstire&quot; erneuert.

- Es liegen zwei Vereinbarungen der damaligen Miteigentimer aus 2016 vor, wonach die Nutzung
der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte (Wohnungen) auch &quot;fir geschéaftliche Tatigkeiten,
die Ublicherweise in Wohnungen ausgeubt werden (Buro, Ordination, Heilpraxis...) sowie eine
gewerbliche Vermietung zuléssig ist&quot;.

- Die Liegenschatft liegt in einer Wohnzone - gem. Information der Stadt Wien &quot;ist in
Wohnzonen gemalR § 7a der Wiener Bauordnung (BO) die regelmaflige Zurverfugungstellung von
Wohnraumen fir kurzfristige Beherbergungszwecke gegen Entgelt (&quot;gewerbliche
Nutzung&quot;) nicht zulassig&quot;. (Eventuell ist eine Ausnahme hiervon mdglich.)

* Raumprogramm:



- siehe Plandarstellung - in natura abweichend
* Zustand: SANIERT!!!
* Kein Balkon, kein Kellerabteil

* Eine &quot;normale&quot; Vermietung der Wohnung fallt in den
&quot;Vollanwendungsbereich&quot; des Mietrechtsgesetzes (MRG)

* Bezug/Verfugbar: nach Vereinbarung / kurzfristig
* Kaufpreis: 485.000,00 ?

* Unsere Meinung: Sehr schone 3 Zimmer-City-Wohnung mit perfekter urbaner Infrastruktur - vom
Verkéaufer liebevoll SANIERT unter Beibehaltung und Wahrung des Altbaucharmes. Grof3ztigig
Wohnen auf 83 m2. Eine klassische Altbau-Wohnung mit den altbautypischen hohen Raumen. Das
Haus zeitgemal ausgestattet und aufgewertet mit neuem Lift und neuem Dachgeschoss. Ein
&quot;Schoénes Stiick Wohnung&quot; im 7. Bezirk...

Fur Detailinformationen, Fragen sowie einen Besichtigungstermin steht Ihnen Herr Dr. Wolfgang
Stocker unter +43 (0)699 134 22 783 gerne zur Verfligung.

Aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
wir nur Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens und der Kontaktdaten des jeweiligen
Interessenten bearbeiten kbnnen.

Bitte beachten Sie:

Samtliche hier gemachte Angaben sind lediglich unverbindliche Vorinformationen, erfolgen nach
bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr. Insbesondere kann es sich bei gegenstandlichen Angaben
um von uns nicht auf Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit geprifte Angaben von Dritten handeln, fur
welche wir ausdricklich keine Haftung ibernehmen. Samtliche Angebote sind freibleibend. Irrtum
und Zwischenverwertung vorbehalten. Kauferprovision: 3% des vertraglich vereinbarten
Kaufpreises + USt.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke
&amp;lt;250mKlinik &amp;lt;250mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHo6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;250mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;250mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;250mStral3enbahn &amp;lt;250mBahnhof
&amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 83m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 485000€

Kontaktinformationen

Vorname: Wolfgang
Nachname: Stocker
Tel:: +43 699 134 22 783

E-Mail: office@f-immo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 151m?2



