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Wohnflache: 44.91m?2

Moblierte 2-Zimmer Wohnung mit gro3er Loggia, Nahe
U2 Donaumarina

A LIFESTYLE

e PROPERTIES

Zum Verkauf gelangt eine moderne, méblierte 2-Zimmer Wohnung mit Loggia in bester Lage des 2.
Wiener Gemeindebezirks, direkt an der Donau gelegen.

Die im 10. Liftgeschoss gelegene Wohnung erstreckt sich auf ca. 45 m2 Wohnflache und
beeindruckt mit ihrer gro3flachigen Loggia mit unverbaubarem Blick auf die Donau. Sie befindet
sich im imposanten Marina Tower, welcher im Jahr 2021 fertiggestellt wurde und viele exklusive
Annehmlichkeiten bietet wie einen Concierge Service, einen Fitness- und Wellnessbereich, einen
Supermarkt, ein Café, eine Gastelounge sowie ein Home-Cinema. Die Wohnung teilt sich auf in
einen Eingangsbereich, eine Wohnkiiche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie eine separate
Toilette. Die Hauptraume sind mit wunderschonem Parkett ausgekleidet, die Nassrdume sind



gefliest. Die Immobilie ist mit hochwertigen Mobel ausgestattet, welche bereits im Kaufpreis
inbegriffen sind.

Bei Betreten der Wohnung gelangen Sie in den Eingangsbereich, welcher Sie direkt in das
Herzstick der Wohnung fihrt, in die gerdumige Wohnklche. Diese ist mit edlem Eichenparkett
ausgekleidet und wird durch ihre grof3en Fenster mit viel Tageslicht durchflutet. Die moderne
Einbaukiche ist mit hochwertigen Geraten sowie einer Steinplatte ausgestattet, welche das Herz
jedes Kochs hoherschlagen lasst. Zudem treffen Sie in der Wohnkiiche auf eine gemitliche Couch
sowie einen hochwertigen Esstisch. Von hier aus gelangen Sie auch auf die Loggia mit
wunderschénem Blick auf die Donau und die Grinflachen der Umgebung. Die ca. 9 m2 grol3e
Loggia mit ihrer ca. 3 m? grof3en Balkonflache ist mit einer Outdoor Lounge ausgestattet und ladt zu
gemitlichen Abenden an der frischen Luft ein. Die Wohnkiiche fihrt Sie weiter in das
Schlafzimmer, welches mit einem schdnen, grauen Doppelbett sowie einem Kleiderschrank
ausgestattet ist. Das Schlafzimmer erscheint sehr hell und einladend und verfiigt ebenfalls tber
einen Zugang zur Loggia. Das angrenzende, moderne Badezimmer ist mit einer grof3en Dusche,
einem Waschbecken, einer Waschmaschine sowie diversen Mdbeln ausgestattet. Die separate
Toilette mit Waschbecken befindet sich rechts neben dem Eingangsbereich.

Zur hochwertigen Ausstattung dieser exklusiven Immobilie zahlen unter anderem eine
Videogegensprechanlage, Fenstermarkisen, eine Wohnraumliftung, Beheizt wird die Wohnung
mittels Zentralheizung. Die gesamte Wohnung verfigt Gber eine FuRBbodenheizung.

Das Objekt besticht durch die ausgezeichnete Lage. In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse
Geschafte des taglichen Bedarfs: Supermarkte, Banken, Apotheken und Restaurants. Die
Anbindung an den offentlichen Verkehr ist Uber die U-Bahn-Linie U2 (Donaumarina) und die
Buslinien 77A, 79A sowie 79B gewahrleistet. Die Haltestellen sind nur wenige Meter entfernt. Die
Nahe zur Donauinsel sowie zum Prater ladt zudem zu ausgiebigen Spaziergangen ein. Fur néhere
Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser atemberaubenden Immobilie.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MScnational - Tel: 0660 652 5500international - Tel: +43 660 652
5500e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.atinfrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 44.91m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 522500€
Nebenkosten: 128.79€

Kontaktinformationen

Vorname: Aleksandar

Nachname: Mihajlovic

Tel:: +43 660 6525500

E-Mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral

hwbwert: 22.6m?2
hwbklasse: Am?
fgeewert: 0.71m?2
fgeeklasse: Amz



