Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 143096

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:754000€
Stral3e:

1020 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 107.69m?2

Elegante 3-Zimmer Dachterrassenwohnung

erstellt am : 09.04.2025

Kontaktinformationen:
Christian Kiedl
Tel: +43 664 336 0836
kiedl@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine elegante 3-Zimmer Dachterrassenwohnung im 2. Wiener

Gemeindebezirk.



Die Wohnung ist aufgeteilt in ein Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer, eine Kiche,
einer Galerie und einer Toilette.

Man betritt die Wohnung und befindet sich direkt im ca. 9,88 m2 geraumigen Vorzimmer, dieses mit
einer Garderobe ausgestattet ist.

Links vom Vorraum gelangt man in die vollausgestattete Kiiche, diese Uber viel Stauraum verfugt
und durch ein Fenster mit Balkontlre mit viel Tageslicht durchflutet ist.

Nebenan befindet sich das Badezimmer, dieses mit schénen Fliesen, einen Waschbecken aus
Stein und einer Badewanne ausgestattet ist.

Einen Raum weiter gelangt man in das ca. 11,20 m? gerdumige Kinderzimmer oder Arbeitszimmer.
Geradeaus vom Vorraum befindet sich linkerhand die separate Toilette und das ca. 40,97 m?
grof3zugige, lichtdurchflutete Wohn/Esszimmer, dieses genug Platz fir einen Esstisch und einer
Couchlandschaft bietet und zum Verweilen einladt.

Uber eine elegante Holztreppe erreicht man die ca. 9,72 m2 groRe Galerie, diese man als Biiro oder
Schrankraum nutzen kann. Von der Galerie betritt man die schone mit Pflanzen ausgestattete, ca.
17,55 m2 groRe Dachterrasse.

Links von der Galerie gelangt man in das ca. 23,13 m2 helle mit viel Licht durchflutete
Schlafzimmer.

Die Lage und Infrastruktur sind ausgezeichnet. Diverse Geschafte des taglichen Bedarfs sowie
Restaurants und Cafés befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist Uber die Stra3enbahnlinien 1, 2, 5 und 0 gegeben. Die Haltestellen
befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt. Fir néhere Informationen zur Infrastruktur, fordern
Sie bitte unser Exposé an.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veroffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem uiberaus attraktiven Objekt. Fur Besichtigungen und néhere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung!

Christian Kiedl

national - Tel: 0664 336 0836

international - Tel: +43 664 336 0836

e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHd6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.000mStraRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 107.69m? Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 160.44m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Em?
Bader: 1 fgeewert: 2.43m?
fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 754000€
Nebenkosten: 214.3€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kiedl

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at



