Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 210565 erstellt am : 18.03.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Christina Carlsen
Gesamtkosten:195000€ Tel:

Stral3e: carlsen@thurner-realitaeten.at
1170 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 31.56m?2

Erstbezug nach Sanierung - 1-Zimmer-Wohnung in
zentraler Lage

Sanierte 1-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage im 17. Bezirk zu vermieten

Die gegenstandliche 1-Zimmer-Wohnung wurde generalsaniert und befindet sich im 3. Stock eines
gepflegten Altbau in zentrale Lage des 17. Wiener Gemeindebezirkes.

Die Wohnung betritt man durch ein Vorzimmer und rechter Hand befindet sich die Kiiche. Zur linken
Hand erreichen Sie das Duschbad. Geradeaus gelangt man in den groRen Wohn-/Schlafraum.



Die Beheizung der Wohnung erfolgt durch Gasetagenheizung.

Lage:

Das Objekt befindet sich im 17. Wiener Gemeindebezirk in der Nahe der Alser Stral3e. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs. Es gibt mehrere
Kindergarten und Schulen in der Umgebung. Die Einkaufszentrum Hernals mit diversen Geschéaften
und Restaurants befindet sich ebenfalls in ful3laufiger Nahe. Zur Erholung und diversen
Freizeitaktivitdten im Freien laden die nahegelegenen 6ffentlichen Schwimmbader und Parks.
Offentliche Verkehrsmittel

- Stral3enbahnlinie 43 und 9

- Buslinie 10A (in ca. 5 Minuten mit der StralRenbahnlinie 43 erreichbar)

- U-Bahn U6 Alser Stral3e (in ca. 5 Minuten mit der Stralenbahnlinie 43 erreichbar)

unverbindliche Besichtigung:

Wir freuen uns, Ihnen das Objekt jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.
Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.
Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Die Errichtung und Durchfihrung des Kaufvertrages erfolgt durch Tiefenthaler Gnesda
Rechtsanwalte GmbH, Nahere Informationen zum Honorar werden bei Interesse am Objekt
Ubermittelt.

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmalige
Geschaftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.



Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfiigung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behordliche Informationen)
eingeholt worden, auch fur diese kbnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fir deren
uneingeschréankte Richtigkeit Ubernehmen.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHd6here
Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéckerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.000mStralenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 31.56m?

Zimmer: 1
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 195000€
Nebenkosten: 106.51€

Kontaktinformationen

Vorname: Christina
Nachname: Carlsen
E-Mail: carlsen@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 150.6m?2
hwbklasse: Em?

fgeewert: 2.39m?



