Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 4324

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:195000€
Stralle:

1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnfldche: 58.65m?2

Generalsanierte 2-Zimmer Wohnung, Nahe
Floridsdorfer Bahnhof

erstellt am : 04.09.2023

Kontaktinformationen:
Aleksandar Mihajlovic
Tel: +43 660 6525500
mihajlovic@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine helle, generalsanierte 2-Zimmer Wohnung im 21. Wiener
Gemeindebezirk, in der Néhe des Floridsdorfer Bahnhofs.

Die Wohnung liegt im 1. Liftstock eines gepflegten Neubaus und erstreckt sich tGber eine
Wohnflache von ca. 59 m2. Sie teilt sich auf in einen Vorraum, eine Wohnktiche, ein Schlafzimmer,
ein Badezimmer, eine separate Toilette sowie einen Abstellraum. Die Hauptrdume sind mit
schonem Parkett ausgekleidet, die Nassrdume sind gefliest. Das Objekt wurde im Jahr 2019
generalsaniert und befindet sich in einem einwandfreien Zustand.

Nach Betreten der Wohnung befinden Sie sich im grof3ztigigen, ca. 8 m? grof3en Vorraum, von
welchem aus Sie zentral alle Raumlichkeiten der Immobilie erreichen. Durch eine elegante
Glasschiebetlr gelangen Sie in die die ca. 28 m2 grol3e WohnkUlche. Diese verflgt Uber eine
moderne Einbaukiiche und bietet ausreichend Platz fir einen grol3en Esstisch sowie eine
gemitliche Wohnlandschaft. Zwei grof3e Fenster durchfluten den Raum mit viel Licht und schaffen
ein angenehmes Raumklima. Gegenuber der Wohnkiiche befindet sich das helle, ca. 16 m2 grol3e
Schlafzimmer, welches Platz fir ein grol3es Doppelbett, einen Kleiderschrank sowie weiteres
Mobiliar bietet. Das absolute Highlight dieses Raumes sind die bodentiefen Fenster mit einem
franzésischen Balkon, welche einen maximalen Lichteinfall garantieren. Das Badezimmer ist mit
einem Waschbecken sowie einer Regendusche ausgestattet. Der Abstellraum befindet sich
nebenan und bietet viel Stauraum. Beheizt wird die Wohnung mittels Gasetagenheizung.

Das Objekt besticht durch die ausgezeichnete Lage. In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse
Geschéfte des taglichen Bedarfs: Supermarkte, Banken, Apotheken und Restaurants. Die
Anbindung an den offentlichen Verkehr ist Uber die U-Bahn-Linie U6 sowie zahlreiche S-Bahn- und
Stral3enbahnlinien gewahrleistet. Der Bahnhof Floridsdorf befindet sich nur ca. 9 Gehminuten
entfernt und bringt sie schnell an jedes Ziel. Fur ndhere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie
bitte unser Exposé an.

Die Wohnung ist bis zum 13. Mai 2029. vermietet und der monatliche Hauptmietzins exklusive
Betriebskosten betragt 680 2.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immobilie.
Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 58.65m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 195000€
Nebenkosten: 167.62€

Kontaktinformationen

Vorname: Aleksandar
Nachname: Mihajlovic
Tel:: +43 660 6525500
E-Mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 146.7m?2
hwbklasse: Dm?

fgeewert: 3.1m?

fgeeklasse: Em?



