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Wien Osterreich

Wohnflache: 177m?2

Grof3zugiges Penthouse zum SPITZENPREIS mit
Terrasse und 5 Schlafzimmern in urbaner Lage des 2.
Bezirks!

AuRRergewohnliche WIENER INNEN-STADTWOHNUNG!!

Einzigartige Wohnatmosphéare am Praterstern, umgeben von der natirlichen Schonheit der
Praterauen!

Willkommen in dieser herausragenden Wiener Innenstadtwohnung, nur wenige Minuten entfernt
von den pulsierenden Stral3en Wiens! Das Haus besticht durch seine klassische Eleganz und
befindet sich in unmittelbarer Néhe einer Grinoase am Praterstern.



Die grof3ziigige Wohnflache von 177 m2 erstreckt sich Uber das Penthouse, erganzt durch eine
beeindruckende 40 m2 grol3e Terrasse, die ideale Erholungsmomente verspricht. Alle Zimmer sind
ruhig gelegen, was fur ein Hoéchstmald an Privatsphare sorgt.

Die Zimmeraufteilung ist optimal gestaltet: Zwei Bader, eines mit Dusche und eines mit
Badewanne, sowie insgesamt zwei separate WC's bieten hochsten Komfort und Funktionalitat.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit U-Bahn-Stationen in unmittelbarer Nahe, darunter
Nordbahnstral3e und Praterstern.

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf 687,30 ? inklusive der MwSt.

Ein besonderes Highlight ist das geplante Liftinvestment zur Steigerung des Immobilienwerts. Der
Einreichplan fur den Liftbau ist bereits fertiggestellt, und erste Gesprache mit der Behorde verliefen
positiv. Die Méglichkeit, sich mit anderen Eigentiimern fiir den Bau von Balkonen im Hof zu
engagieren, ist eine weitere Option, die den Wert dieser Immobilie steigern kann.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und stehe bei Fragen sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins jederzeit zur Verfigung.

Mit freundlichen GruR3en,

Amir Tarab, BA

Mail: tarab@grabner-immobilien.at
Tel: +43 660 383 15 66
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Eckdaten

Wohnflache: 177m?2

Zimmer: 6
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 999000€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp
Nachname: Philipp
E-Mail: office@grabner-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 46.9m?2
hwbklasse: Em?
fgeewert: 2.78m?2
fgeeklasse: Em?



