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Vermarktungsart:Kauf Jurgen Nussbaumer
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Stral3e: j.-nussbaumer@immoquelle.at
1100 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 77.79m?2

Sonniger Platz fur Familie &amp; Stadtleben!
3-Zimmer-Wohnung mit Westloggia, Lift, Potenzial
und perfekter Anbindung
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Sonniger Platz fur Familie &amp;amp; Stadtleben!

3-Zimmer-Wohnung mit Westloggia, Lift, Potenzial und perfekter Anbindung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause in der Gul3riegelstral3e im 10. Wiener Gemeindebezirk!
Diese 3-Zimmer-Wohnung im 2. Stock mit Lift Gberzeugt nicht nur durch ihre durchdachte
Aufteilung, sondern auch durch echtes Potenzial. Ob als solide Anlage oder zur Eigennutzung ?
hier kdnnen Sie lhre Vision vom Stadtleben verwirklichen.



Mit westlich ausgerichteter Loggia, grof3ziigigem Wohnzimmer und separater Kiiche wartet eine
Wohnung darauf, neu gedacht und belebt zu werden.

Auf rund 77,79?m2 Wohnflache bietet diese Wohnung ein klassisches Raumkonzept, das viel Raum
fur personliche Gestaltung lasst. Der zentrale Flur verbindet sdmtliche Raume miteinander ?
effizient, klar strukturiert und alltagstauglich.

Das Herzstuck bildet das rund 22?m?2 grof3e Wohnzimmer mit direktem Zugang zur ca. 6,177m?
grol3en, westseitig ausgerichteten Loggia, ideal fir Sonnenuntergénge und entspannte
Abendstunden mit Blick ins Freie.

Das Schlafzimmer (ca. 17?m?2) und das etwas kleinere Zimmer mit ca. 10?m?2 sind vielseitig nutzbar
? als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Alle Raume profitieren von nattrlichem Licht durch
mehrfachverglaste Kunststofffenster.

Die separate Kiche mit Fenster ist funktional geschnitten und bietet auch bei Modernisierung
vielfaltige Moglichkeiten. Das Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein separates WC sowie ein praktischer Abstellraum
innerhalb der Wohnung sorgen fir zuséatzlichen Komfort.

Geheizt wird Gber Fernwarme, ein eigenes Kellerabteil steht ebenfalls zur Verfiigung.
Infrastruktur &amp;amp; Lage

Die Guliriegelstral3e punktet mit hervorragender Infrastruktur: In unmittelbarer Umgebung finden
sich Supermarkte, Apotheken, Backereien, Arzte, Cafés und Restaurants. Schulen, Kindergarten
und Freizeitangebote liegen nur wenige Gehminuten entfernt.

Die Anbindung ist ideal: Durch die Nahe zu mehreren StralRenbahn- und Buslinien gelangen Sie
schnell in die Wiener Innenstadt, zum Hauptbahnhof oder in Naherholungsgebiete wie den
Bohmischen Prater oder das Erholungsgebiet Wienerberg.

Trotz urbaner Lage liegt die Wohnung in einem ruhigen Abschnitt der GulR3riegelstralde, ideal fur
alle, die zentrumsnah und dennoch entspannt wohnen méochten.

Interessiert?

Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen oder einen personlichen
Besichtigungstermin, wir freuen uns auf Sie!

Jurgen Nussbaumer, konzessionierter Immobilienmakler

Telefon: +43 660 6794493

E-Mail: j.nussbaumer@immoquelle.at

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler &amp;amp; Irrtimer Gbernehmen werden.



Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdriickliche Genehmigung verpflichtet zu
Schadenersatz.

Haftungsausschluss

Unser Angebot enthélt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. IMMOVENCE GmbH
Ubernimmt keinerlei Gewabhr fir die Korrektheit, Aktualitdt oder Qualitat der bereitgestellten Bilder.
Diese Bilder wurden ausschlief3lich daftr erstellt, um die Vorstellungskraft und Kreativitat unserer
Kunden zu unterstitzen.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;It;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHo6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;It;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 77.79m?2
Befeuerung: Fern,
hwbwert: 34.91m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 1.25m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 279000€

Kontaktinformationen

Vorname: Jurgen
Nachname: Nussbaumer
E-Mail: j.nussbaumer@immoquelle.at



