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1110 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 70m2
Nutzflache: 95m?2

Ein Zuhause mit Stil ? Wohnen auf héchstem Niveau

Diese Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte Kombination aus moderner Architektur,
hochwertiger Ausstattung und einer hervorragenden Lage. Entdecken Sie lhr neues Zuhause, das
Komfort, Effizienz und Lebensqualitat in idealer Weise vereint.

Highlights

Erstbezug in Top-Qualitat



Modernes Wohngefihl vom ersten Moment an ? architektonisch anspruchsvoll und hochwertig
umgesetzt.

Durchdachte Grundrisse &amp;amp; griine Ausblicke
Lichtdurchflutete R&ume und clevere Raumaufteilungen ? teilweise mit herrlichem Blick ins Griine.

Exklusive Ausstattung
FuRbodenheizung fur behagliche Wéarme, aul3enliegender Sonnenschutz fir angenehmes
Raumklima sowie Klimavorbereitung im Dachgeschoss sorgen fur héchsten Wohnkomfort.

Freiflachen fur jede Einheit
Ob Balkon, Terrasse, Loggia oder Eigengarten ? jede Wohnung bietet ihre eigene private Oase im
Freien.

Komfortable Parklésung
Stellplatze in der hauseigenen Garage ? bequem und sicher.

Ideal fir Eigennutzer und Anleger
Perfekt als gemitliches Eigenheim oder zukunftssichere Vorsorgewohnung.

Ausstattung auf Premium-Niveau
Heizung &amp;amp; Warmwasser

Wohlige Warme garantiert: Jede Wohnung ist mit einer effizienten Ful3bodenheizung ausgestattet,
betrieben durch eine moderne Luftwarmepumpe ? energieeffizient und kostensparend.

Fassade &amp;amp; Fenster

Die 14 cm starke Styropor-Dammung (SPS plus) sorgt in Kombination mit 3-fach verglasten
Kunststofffenstern und Velux-Dachflachenfenstern fiir ausgezeichneten Schall- und Warmeschutz.
Aulenrollladen bieten zusatzlichen Sonnenschutz und Privatsphare.

Boden &amp;amp; Fliesen

Eichenparkett in den Wohnrdumen schafft eine nattrliche und warme Atmosphare. Im Badezimmer
unterstreichen grof3formatige, matte Wandfliesen in Weil3 und elegante graue Bodenfliesen das
moderne Design.

Sanitarausstattung

Stilvoll und funktional: Die Bader sind mit hochwertigen Sanitéaranlagen ausgestattet, die modernes
Design mit hoher Alltagstauglichkeit verbinden.

Innentiren



Schlichte Eleganz: Weil3 lackierte, glatte Turen runden das stimmige Gesamtbild harmonisch ab.
Der Kaufpreis fur Eigennutzer betragt ? 350.000.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kdnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tbernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschatfts fallig und
vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses
zum Verkaufer hin.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke
&amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;7.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;6.500mHO6here Schule
&amp;lt;6.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;4.000mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;8.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 70m2
Nutzflache: 95m?2

Zimmer: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 350000€

Kontaktinformationen

Vorname: Michael
Nachname: Hofer

Tel:: +43 680 111 76 60
E-Mail: mh@novel-real.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 55.2m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 0.72m?2

fgeeklasse: Amz



