Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 82145

Objekttyp: 32
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:975000€
Stralle:

1040 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 181.15m?2

5,8% Rendite! Attraktives Geschaftslokal nahe
Belvedere

erstellt am : 10.08.2024

Kontaktinformationen:
Viola Viola
Tel: +43 670 4039361
wasmuth@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt ein grof3ziigiges Geschéftslokal im 4. Wiener Gemeindebezirk nahe dem
Schloss Belvedere.

Das Lokal befindet sich in einem im Jahre 1900 erbauten Geb&udes und erstreckt sich tber eine
Flache von ca. 181 m2. Die Flache teilt sich auf in ca. 131 m? Geschaftsflache + ca. 50 m? Lager.
Die Geschaftsflache teilt sich auf3erdem auf in einen Hauptraum, 1 Kiiche, 1 Lager, sowie 4 WCs.
Die Raumlichkeiten befinden sich in einem aulRerst gepflegten Zustand. Beheizt wird die Immobilie
mittels Gasetagenheizung.

Aktuell wird die Geschéftsflache bereits vermietet. Der Jahresnettomietertrag betragt ca. ?
56.580,36. Dies ergibt eine unglaubliche Rendite von ca. 5,8%.

Die Lage und Infrastruktur des Geschaftslokal ist ausgezeichnet. Diverse Geschafte des taglichen
Bedarfs, sowie Banken und Apotheken sind ful3laufig zu erreichen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch die U-Bahn Linie U1, sowie den Hauptbahnhof gegeben.

Gerne lassen wir lhnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem (iberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und niahere
Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung!

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361
international - Tel: +43 670 4039361
e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHd6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizeli
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 181.15m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 975000€
Nebenkosten: 398.47€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Viola

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie



