Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 189930 erstellt am : 13.12.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Mele Bell
Gesamtkosten:176000€ Tel: +43 676 36 79 013
Stral3e: bell@kokron-immobilien.at
1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 44.02m?2
Nutzflache: 47.96m2

Koffer auspacken und geniel3en - fertig! Modernisierte
Studenten- oder Singlewohnung mit Loggia
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Grin und ruhig wohnen in der Leopoldau - der angegebene Verkaufspreis ist als Fixpreis zu
verstehen.

Wir bieten hier eine modernisierte Studenten-, Single- oder Anlegerwohnung mit rund 44m?
Wohnflache. Klein aber fein und sofort bezugsfertig!

Die Wohnung bietet Ihnen:



- einen Wohnraum mit offener Wohnktiche (Fenster, Dunstabzug, Herd mit Ceranfeld und Backrohr,
Geschirrspuler, Kuhlschrank),

- ein Kabinett, welches als Schlafzimmer oder fir Homeoffice genutzt werden kann
- ein Bad mit bodentiefer Dusche und Waschmaschinenanschluss

- ein getrenntes WC

- einen grof3en Vorraum mit verbleibendem Katen

- eine Loggia

Aktuell ist um ?56,58/Monat ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage angemietet, der auf
Wunsch Gbernommen werden kann.

Monatliche Kosten:

Betriebskosten: 104,71 ?

Heizkosten: 40,00 ? (aktuelle, individuelle Vorschreibung!)

Reparaturricklage: 52,21 ?

Sonstiges: 58,71 ?

Liftkosten: 6,73 ?

Umsatzsteuer: 11,14 ?

Monatliche Gesamtbelastung: 273,50 ?

Optional Garage: 56,68 ?

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt?

Dann Klicken Sie auf den &quot;Anfrage-Button&quot; in dieser Anzeige und ich schicke lhnen
anschlieBend das detaillierte Exposé. Lediglich Anfragen mit vollstandigem Namen, einer
Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet werden.
Besichtigungen

Ich stehe Ihnen auch zu Tagesrandzeiten oder am Wochenende zur Verfigung. Die von uns
bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur die Richtigkeit und

Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung tibernommen werden. Anderungen
vorbehalten!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus
&amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHOhere Schule &amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;It;500mBéackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;1.000mBank &amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.500mStrallenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 44.02m?2 Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 47.96m?2 Befeuerung: Oel,
hwbwert: 38.1m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 1.03m?

fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 176000€
Nebenkosten: 104.71€

Kontaktinformationen

Vorname: Mele

Nachname: Bell

Tel:: +43 676 36 79 013

E-Mail: bell@kokron-immobilien.at



