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1220 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 44.43m?2

UNBEFRISTET: 2-Zimmer-Neubau inkl. Balkon ab
Janner 2025!

Unbefristet: 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in 1220 Wien ab Janner 2025!

Die Wohnung wird unbefristet vermietet und befindet sich in einer gut durchdachten
Wohnhausanlage, bestehend aus lediglich zwei Hausern mit insgesamt 22 Wohnungen in einer
sehr schénen Grinruhelage im 22. Bezirk.

Die Wohnung hat knappe 44 m2 an Wohnflache plus Balkon mit etwa. 11 m2 und befindet sich im
ersten Stock.

Der Vorraum bietet gentigend Platz fur eine gemutliche Garderobe und leitet Sie gleichzeitig in alle
Zimmer weiter. Auf der rechten Seite erwartet Sie das separate Schlafzimmer. Geradeaus fuhrt der
Gang in das Badezimmer, welches mit einer Dusche, einem Waschbecken und einem



Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist. Das WC mit extra Handwaschbecken liegt separat und
befindet sich neben dem Bad. Nach links geht es in das Wohnzimmer inkl. einer neuwertigen
Wohnktiche mit jeglichen Geraten des taglichen Bedarfs. Das Highlight der Wohnung stellt der
Balkon dar, zu dem Sie vom Wohnzimmer aus Zugang haben!

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Gber eine Warmepumpe mit Tiefensonde.

Die Heiz- und Warmwasserkosten sind im Mietentgelt inklusive.

Ein geraumiges Kellerabteil wir dem Mieter fiur die Mietdauer zur Verfiigung gestellt.Ein Aufzug ist
naturlich auch vorhanden!

Die Hausanlage verfugt auRerdem tber einen Kinderwagen- und einen Fahrradabstellraum.

Ein Stellplatz kann man bei Bedarf und Freiwerden separat angemietet werden.
Ausstattung:

Parkettbdden in den Wohnrdumen, Bodendosen, Aussenbeschattung, Internet- und
Kabel-Anschlisse, Gegensprechanlage, FuRBbodenheizung, Sicherheitstir, Gemeinschaftsgarten
mit urban gardening Mdglichkeit;

Hinweis:

Die abgebildeten Fotos kbnnen Aufnahmen einer ahnlichen Wohnung in der Anlage sein!
Dementsprechend sind diese gut als Vergleich heranzuziehen.

Lage:

Diese traumhafte Wohnung liegt im 22. Wiener Gemeindebezirk und bietet eine hervorragende
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.Die U2-Stationen Stadlau, Aspern und Hausfeldstral3e
sind in unmittelbarer Nahe und erméglichen eine schnelle und bequeme Verbindung ins
Stadtzentrum.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre ruhige und entspannte Atmosphéare aus, ideal fir Familien
und Menschen, die dem Trubel der Innenstadt entfliehen méchten.

Ein besonderes Highlight ist die nahegelegene Seestadt, die nicht nur moderne Wohn- und
Geschaftsflachen bietet, sondern auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und Erholungsgebiete rund
um den See.

Far Familien mit Kindern sind erstklassige Bildungseinrichtungen schnell erreichbar. Der
Bildungscampus Seestadt Aspern und das Bundesrealgymnasium und Bundesgymnasium
Heustadelgasse bieten eine erstklassige schulische Ausbildung und sind nur wenige Minuten
entfernt.

Diese Wohnung ist der perfekte Ruckzugsort, der gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an
die Stadt und eine ruhige, familienfreundliche Umgebung bietet.

Konditionen:

Vermietet wird unbefristet ab Janner 2026;

Kindigungsverzicht: 1 Jahr; Kiindigungsfrist: 3 Monate;

Gesamtmiete (inkl. BK, Heizung/Warmwasser und Steuern): ? 1.046,80

Kaution: ? 3.200, - // Vertragserrichtung: ? 360, -

Strom wird auf den Mieter umgemeldet.

TV und Internet sind nach Bedarf selbst an- und wieder abzumelden.

Ein Abschluss einer Haushaltsversicherung wird vor dem Einzug empfohlen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken
Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewaéhr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 44.43m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 893.01€
Kaution: 3200€
Nebenkosten: 103.01€

Kontaktinformationen

Vorname: Marissa

Nachname: Stifter

Tel:: 0676 / 59 00 280

E-Mail: stifter@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Alternativ,Luftwdrmepumpe,



