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Wien Osterreich

Wohnflache: 173m?2

Exklusive Dachgeschosswohnung mit 2 Terrassen in
Top-Lage

MARCH § Immobilienentwicklungs GmbH
FN 460008h

Praskacstrafle 101
3430 Tulln

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Gegenden Wiens! Diese exklusive
Dachgeschosswohnung befindet sich im 1. Dachgeschoss eines modernen Wohnhauses in 1180
Wien und bietet Ihnen ein luxuriéses und komfortables Wohnen auf hochstem Niveau. Mit einer
Wohnflache von 173mz2 und insgesamt 4 Zimmern ist diese Immobilie perfekt fir Familien oder
Paare, die viel Platz und Privatsphare schatzen.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von einem beeindruckenden Stadtblick begruf3t, der
sich durch die groRen Fensterfronten des Wohnbereichs erstreckt. Die Wohnung ist dank der Lage
im Dachgeschoss nicht nur lichtdurchflutet, sondern bietet auch einen atemberaubenden Fernblick



Uber die Stadt. Hier kbnnen Sie entspannen und den Alltag hinter sich lassen.

Die grof3ziigig geschnittene Wohnung verfugt tber insgesamt 2 Terrassen, die lhnen zuséatzlichen
Platz im Freien bieten. Geniel3en Sie hier lhre Morgenkaffee oder entspannen Sie sich abends bei
einem Glas Wein und lassen Sie den Tag ausklingen. Die Terrassen sind auch perfekt fir gesellige
Abende mit Freunden und Familie geeignet.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie sind die 2 Bader und 2 WCs, die ein komfortables Wohnen
fur die ganze Familie erméglichen. Die Bader sind mit hochwertigen Fliesen und modernen
Armaturen ausgestattet und verfiigen tber eine Badewanne und eine Dusche. Hier kdnnen Sie sich
nach einem langen Tag entspannen und erfrischen.

Die Wohnung ist mit FuBbodenheizung ausgestattet, die fur eine angenehme Warme sorgt und
Ihnen kalte Wintermonate versiuf3t. Ein Personenaufzug bringt Sie bequem und barrierefrei direkt in
Ihre neue Wohnung. Die Wohnung ist auch mit einer Luftwarmepumpe ausgestattet, die fur eine
energieeffiziente Beheizung sorgt und somit Ihren Geldbeutel schont.

Die moderne und hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen. Die Béden
sind mit stilvollem Laminat ausgelegt und sorgen fur eine warme und gemdtliche Atmosphéare. Der
aulRenliegende Sonnenschutz garantiert Ihnen auch an heiRen Sommertagen ein angenehmes
Raumklima.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit
Bus, StraRenbahn und Bahnhof in unmittelbarer Nahe. Auch fir Familien mit Kindern ist diese
Wohnung ideal gelegen, da Schulen, Kindergarten und Universitaten in der Umgebung vorhanden
sind. Fur den taglichen Bedarf finden Sie in der Nahe Supermarkte, Backereien, Arzte und
Apotheken.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein traumhaftes Zuhause,
sondern auch eine Investition in Ihre Zukunft. Ein Kaufpreis von 1.399.000,00 ? ist fur diese
Immobilie mehr als gerechtfertigt. Z6gern Sie nicht und sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause in
1180 Wien!

AUSSTATTUNG

Boden Parkett, Fliesen

Heizung FuRbodenheizung, Luftwarmepumpe

Besonderheiten Abstellraum,

Westbalkon,

Bad mit Fenster,

Badewanne,

Dusche,

Fahrradraum,

Personenaufzug,



Gaste WC
Kabel/Satelliten-TV,
Klimaanlage,

Wohnktiche / offene Kiiche
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Eckdaten

Wohnflache: 173m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1699000€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 22.2m?2
hwbklasse: Am?2



