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ATTRAKIVES ZINSHAUS MIT
ENTWICKLUNGSPOTENZ AN DER Ul KEPLERPLATZ
? EINGEREICHTE STUDIE FUR 14 EINHEITEN &amp;
WEITERES AUFSTOCKUNGSPOTENZIAL

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.



So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt ein duf3erst spannendes Zinshaus in hervorragender Lage des 10. Wiener
Gemeindebezirks mit bereits eingereichter Studie fir den Bestand, welche die Entwicklung von
insgesamt 14 Wohnungen mit attraktiven Aul3enflachen vorsieht. Darliber hinaus besteht
zusétzliches Aufstockungspotenzial, wodurch sich fur Investoren und Entwickler weitere attraktive
Perspektiven eroffnen.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Eignung des Hauses fur ein modernes
Serviced-Apartment-Konzept. Die hervorragende Infrastruktur, die unmittelbare Nahe zum Wiener
Hauptbahnhof sowie die direkte Anbindung an die U1 machen den Standort sowohl fur klassische
Wohnnutzung als auch fur temporare Wohnkonzepte aul3erst interessant.

Die Bestandsobjekte sind derzeit noch befristet vermietet. Bereits getroffene Vereinbarungen
ermdglichen jedoch eine weitgehend rasche Bestandsfreimachung: Lediglich die Einheiten Top 1?74
im Erdgeschoss bleiben langstens bis 2028 vermietet, sdmtliche weiteren Einheiten kdnnen binnen
nur 4 Wochen ab Kauf bestandsfrei ibergeben werden.

Lage &amp;amp; Infrastruktur

Die offentliche Verkehrsanbindung ist als absolut erstklassig zu bezeichnen. Die Ul-Station
Keplerplatz befindet sich unmittelbar neben dem Gebaude und ermdglicht eine direkte sowie
schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt. Auch der Wiener Hauptbahnhof ist in nur wenigen
Gehminuten erreichbar und bietet nationale wie internationale Anbindungen auf héchstem Niveau.

Die nahegelegene Favoritenstral3e zahlt mit ihrer weitlaufigen Ful3gangerzone und zahlreichen
Geschéften, Restaurants und Cafés zu den beliebtesten Einkaufsstraen Wiens. Die charmante
Verbindung mehrerer Platze schafft eine urbane und gleichzeitig lebendige Atmosphéare mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Highlights auf einen Blick

Zinshaus mit attraktivem Entwicklungspotenzial

Bereits eingereichte Studie fir 14 Wohneinheiten
Geplante AulRenflachen bei den Einheiten

Zusatzliches Aufstockungspotenzial vorhanden

Ideal flr Serviced Apartments geeignet

Grol3teils kurzfristig bestandsfrei tibernehmbar

Direkt bei der Ul Keplerplatz

Hauptbahnhof ful3laufig erreichbar

Hervorragende Infrastruktur &amp;amp; Nahversorgung
Attraktiver Investmentstandort mit hoher Nachfrage

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!



Frau Sophia Ehinger

national - Tel: 0681 813 96551

international - Tel: +43 681 813 96551

e-mail: ehinger@lifestyle-properties.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsé&chliche Energieeffizienz der angebotenen
Immobilie.&amp;nbsp;&amp;nbsp;infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
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&amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 296m2 Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Nutzflache: 731.88m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 2250000€

Kontaktinformationen

Vorname: Sophia

Nachname: Ehinger

Tel:: +43 681 81396551

E-Mail: ehinger@lifestyle-properties.at



