Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 230773

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:385000€
Stral3e:

1090 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 47.65m?2
Nutzflache: 47.65m2

Moderne 2-Zimmer Wohnung am Alsergrund

erstellt am : 11.06.2026

Kontaktinformationen:
Michael Hofer
Tel: +43 680 111 76 60
mh@novel-real.at

Die raumlich perfekt geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im ersten Liftstock bietet auf ca. 48 m2
modernen Wohnkomfort in einer der beliebtesten Gegenden der Stadt und eignet sich ideal fur

Singles oder Paare.

Der attraktive Kaufpreis macht diese Immobilie zu einer hervorragenden Investition in eine
zukunftssichere Lage. Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und besticht durch zeitgemalie
Ausstattung sowie helle, freundliche Raume, die ein angenehmes Wohnambiente schaffen. Dank
des vorhandenen Personenaufzugs erreichen Sie Ihre Wohnung bequem und barrierefrei.

Die Lage konnte nicht besser sein: Die Verkehrsanbindung ist exzellent. In unmittelbarer Nahe
finden Sie Bus-, U-Bahn- (U6) und StraRenbahnstationen (43, 44, 5).



Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser
sind nur wenige Gehminuten entfernt, was vor allem fir Familien oder Menschen mit besonderem
Gesundheitsbedarf von grofem Vorteil ist. Fir Familien mit Kindern stehen Kindergarten, Schulen,
Ho6here Schulen und sogar Universitaten in unmittelbarer Nahe zur Verfigung ? eine perfekte
Umgebung fur Bildung und persoénliche Entwicklung.

Fur den taglichen Bedarf finden Sie zahlreiche Supermarkte, Backereien und weitere
Einkaufsmoglichkeiten in der Nachbarschaft, sodass Sie kurze Wege geniel3en und lhre Freizeit
entspannt gestalten konnen.

Raumaufteilung

Wohnkiiche (26,5 m?)Schlafzimmer (11,8 m?)Duschbad (3,8 m?)separate Toilette mit
Handwaschbecken (1,3 m?)Vorraum (2,4 m2)Abstellraum (1,5 m?)Kellerabtell

Den Bewohnen steht eine Dachterrasse, Sauna(-bereich), Fithessraum und ein innenliegender
Garten zur Verfugung (Gemeinschaftsraume).

Diese Immobile ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Leben. Lassen Sie sich von
dieser Immobilie verzaubern und kontaktieren Sie Herrn Mag. Michael Hofer telefonisch unter +43
680 111 7660 oder per E-Mail: mh@novel-real.at.

Bitte beachten Sie: Aufgrund der hohen Nachfrage und zur Einhaltung rechtlicher Vorgaben kénnen
wir E-Mail-Anfragen nur bearbeiten, wenn lhre Kontaktdaten (Vor- und Nachname, E-Mail-Adresse
und Mobilnummer) vollstandig vorliegen.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kénnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverziglich mit.Die
Maklergebuhr ist ausschlief3lich bei Zustandekommen eines giiltigen Rechtsgeschafts fallig und
vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln. Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familidren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 47.65m?2 Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 47.65m?2 Befeuerung: Gas,
hwbwert: 85.3m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 1.92m?2

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 385000€
Nebenkosten: 97.98€

Kontaktinformationen

Vorname: Michael
Nachname: Hofer

Tel:: +43 680 111 76 60
E-Mail: mh@novel-real.at



