Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 190490

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:249000€
Stral3e: Martinstralie
1180 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 54.54m?2
Nutzflache: 54.54m?2

Anleger-Hit: Stabiler Ertrag in 1180 Wien ?
renovierungsbedirftig, mit Kamin! Niedrige
Betriebskosten, niedriger Energieverbrauch!

erstellt am : 13.12.2025

Kontaktinformationen:
lldiko Pari
Tel:
ip@immomaster.at

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in einem der begehrtesten Bezirke Wiens ? eine charmante
Dachgeschosswohnung im 1. Dachgeschof3 im 18. Bezirk. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von
54,54 mz? bietet diese 2-Zimmer-Wohnung den idealen Raum fir Singles, Paare oder auch als

attraktive Investition.

Der Kaufpreis von 249.000,00 ? macht diese Immobilie zu einer besonders interessanten



Gelegenheit, vor allem fur alle, die ihre personliche Note einbringen und eine Wohnung nach
eigenen Vorstellungen gestalten mochten. Die Wohnung befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, was Ihnen die Mdéglichkeit gibt, Ihr Traumzuhause ganz
individuell zu verwirklichen.

Geniel3en Sie den einzigartigen Stadtblick, der Innen vom Dachgeschoss aus geboten wird ? ein
perfekter Rickzugsort mit viel Tageslicht und urbanem Flair. Die Wohnung tberzeugt zudem mit
einer durchdachten Ausstattung: Fliesen und Parkett schaffen eine angenehme Wohnatmosphére,
Elektroinstallationen sind bereits vorhanden, ein gemutlicher Kamin sorgt fiir wohlige Warme in der
kalten Jahreszeit und eine moderne Einbauklche steht fur kulinarische Genusse bereit. Das
Badezimmer ist mit Fenster und Badewanne ausgestattet und bietet so ein Plus an Komfort und
Helligkeit.

Der Personenaufzug erleichtert Ihnen den Alltag und sorgt fir bequeme Zugéanglichkeit. Auch die
ausgezeichnete Verkehrsanbindung lasst keine Winsche offen: Bus, U-Bahn, Stra3enbahn und
Bahnhof sind fulR3laufig erreichbar und garantieren eine schnelle und unkomplizierte Mobilitat in
ganz Wien.

Die Lage ist ebenso hervorragend ? in unmittelbarer Nahe finden Sie Arzte, Apotheken, Kliniken
und Krankenhauser, die schnelle medizinische Versorgung sicherstellen. Fir Familien und Schiler
sind Schulen, Kindergéarten, Universitaten und héhere Schulen bequem erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sorgen fir eine
optimale Versorgung und machen den Alltag angenehm und stressfrei.

Diese Dachgeschosswohnung im 18. Bezirk bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende Lage und
vielfaltige Infrastruktur, sondern auch die Chance, Ihre Wohntraume in einer lebendigen und
gefragten Wiener Wohngegend zu verwirklichen. Nutzen Sie diese Gelegenheit und gestalten Sie
Ihr neues Zuhause nach lhren Winschen ? wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und Nachname,
Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten konnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, so dal3 fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Mdochten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundsttick oder Ihre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz kbnnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dal3 Sie unser
Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und tber lhre Ricktrittsrechte aufgeklart wurden,
zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Mail, in der Sie diese Punkte bestatigen missen.
Danach werden lhnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestéatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der Hohe
von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschafts.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken
Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://immomaster-ildiko-pari.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKlinik &amp;lt;250mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;500mHG6here Schule
&amp;lt;750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;750mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;250mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 54.54m?2

Nutzflache: 54.54m?2 Befeuerung: Elektro,
hwbwert: 40m?2

Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?

Bader: 1 fgeewert: 1.07m?

fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 249000€
Nebenkosten: 121.66€

Kontaktinformationen

Vorname: lldiko
Nachname: Pari
E-Mail: ip@immomaster.at



