Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 193653 erstellt am : 29.12.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Daniel Fichtenbauer
Gesamtkosten:1181.78€ Tel:

Stral3e: Praterstralie anfrage@dfi.co.at

1020 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 77.77m?2
Grundflache: 81.67m2

PRATERSTRASSE: Freundliche 3-Zimmer Wohnung
mit Balkon in zentraler Wohnlage bei Ul-Nestroyplatz

F

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung zur Miete ab
dem 01.02.2026 an:

Gut geschnittene 3-Zimmer Wohnung mit West-Balkon in zentraler Wohngegend und U-Bahn N&he
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Neubau aus 1967 im flinften Obergeschold mit Lift.

Grundriss: Vorraum/Gang, Bad mit Wanne und Dusche, separates WC mit viel Stauraum, voll
ausgestattete Kiiche, 2 zentral begehbare Schlafzimmer, groRes Wohnzimmer mit Ausgang auf
den sonnigen Westbalkon



Aufgrund des guten Grundrisses und der zentralen Begehbarkeit der beiden Schlafzimmer wirde
sich das Objekt auch als WG eignen.

Die Raumaufteilung ist wie folgt:

Vorzimmer: Die Wohnung wird durch eine einfliigelige Eingangstir betreten und ist ausreichend
grol fur Garderobe und andere Mdbelstlicke. Hinter einem Raumteiler befindet sich eine
Waschmaschine, die in der Wohnung verbleibt. Dieser Bereich ist, wie auch die Wohnraume mit
Laminatboden ausgestattet.

2 zentral begehbare Schlafzimmer: Beide Zimmer verfigen tber einen klassischen Laminatboden
und sind in einer gut nutzbaren Groél3e.

Kiche: Die Kiche ist voll mdbliert und ausgestattet und bietet platzmafig auch genug Raum fur
einen kleinen Essplatz. Die Kiiche ist mit Fliesenboden ausgestattet.

Bad: Das freundlich verflieste Badezimmer ist mit Badewanne UND Dusche sowie einem
Handwaschbecken ausgestattet.

WC: Das WC ist ebenfalls vom Vorraum aus zu begehen und ansprechend verfliest. Es verfligt
aul3erdem uber ein kleines Fenster und ist mit Kasten als Stauraum ausgestattet.

Wohnzimmer: Das grol3e Wohnzimmer verfugt auch Uber einen Laminatboden und ist sehr sonnig.
Aulerdem kann man von hier den innenhofseitigen Westbalkon betreten.

Balkon: Der innenhofseitig ausgerichtete Balkon ist nach Westen ausgerichtet und sehr hell.

Die Wohnung ist zur Ganze innenhofseitig und nach Richtung Westen ausgerichtet. Sie ist daher
absolut ruhig und sehr sonnig.

Ein Anschluss fur TV und Internet ist nattrlich direkt in der Wohnung vorhanden.

Ein gerdumiges Kellerabteil rundet dieses interessante Angebot ab.

Beheizt wird die Wohnung mit einer klassischen Zentralheizung. Das aktuell separat zur
Vorschreibung gelangende Akonto betragt EUR 114,26 pro Monat.

Die Wohnung wird bis auf die Kiiche unmaobliert Gbergeben.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in unmittelbarer
Umgebung fu3laufig vorhanden.

Die offentliche Anbindung ist als sehr gut zu bezeichnen:

U1 - Nestroyplatz: direkt vor dem Haus

Buslinie 5A: rd. 1 Gehminute entfernt

U1, U2, S-Bahn Praterstern: rd. 5 Gehminuten entfernt (oder 1 Station mit der U1)

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht und
kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht Ihnen fur weitere Informationen und eine
personliche Besichtigung jederzeit gerne unter anfrage@dfi.vo.at zur Verfiigung!

Wir freuen uns auf Sie!

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 81.67m2
Wohnflache: 77.77m?

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1181.78€
Kaution: 5000€
Nebenkosten: 161.86€

Kontaktinformationen

Vorname: Daniel
Nachname: Fichtenbauer
E-Mail: anfrage@dfi.co.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral

hwbwert: 168m?2
hwbklasse: Em?2



