Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 157071

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:4011.51€
Stral3e: Gumpendorfer Stral3e
1060 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 252.13m?2

Hier bleiben keine Winsche offen - Exklusive
Maisonette mit 44m2 Terrasse nahe Naschmarkt zu
mieten!

erstellt am : 15.06.2025

Kontaktinformationen:
Christina Christina
Tel:
carlsen@thurner-realitaeten.at

Einzigartige 3 Etagen Wohnung mit 4 Zimmern, sehr grol3er Terrasse nahe Naschmarkt

Diese atemberaubende Wohnung bietet Ihnen alles, was Sie sich fur ein komfortables und
luxurioses Wohnen inmitten der pulsierenden Stadt Wien wiinschen kénnen. Mit einer Flache von
252m2 und 4 Zimmern ist dieses Juwel perfekt fir Familien oder Paare, die viel Platz bendtigen.

Die einzigartig geschnittene &quot;open space&quot; DG-Wohnung bietet unglaubliche



Ruckzugsmaoglichkeiten und ruhiges Verweilen auf der innenhofseitig gelegenen, groRen Terrasse
und besticht durch die beeindruckende, offene Architektur! Mit dem Lift gelangt man,
penthouse-artig, direkt in den vorderen Eingangsbereich der Wohnung, die sich Uber 3 Etagen
aufteilt. Auf der grol3en, besonders hellen und ruhigen Dachterrasse kann man den tollen Weitblick
Uber die Stadt genief3en und Entspannen gelingt auf einer neuen Ebene!

Der Innenbereich der Wohnung ist genauso beeindruckend wie die Weitblick in alle
Himmelsrichtungen tber Wien und Umgebung. Die Bdden sind mit hochwertigen Fliesen und
Parkett ausgelegt, was der Wohnung ein elegantes und modernes Flair verleiht. Die offene
Wohnkuiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet, welche auf Wunsch noch modernisiert werden
kann.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Geb&ude und ist in einem erstklassigen Zustand.

Raumaufteilung:

- geraumiger Eingangsbereich

- 2 Badezimmer - eines davon mit Durchgang zum Schlafzimmer, zweites Badezimmer mit
Badewanne sowie Saunamadglichkeit

- separates WC in der obersten Etage

- offene 2 Etagen als separate Zimmer

- offen gestaltete Wohnktiche

- grol3e, ruhige, private Terrasse

- eine Etage hoher befindet sich ein weiteres Zimmer mit separatem WC und Handwaschbecken
- 2 AbstellrAume (separat zur Wohnung angebunden)

Lage:

Das Objekt befindet sich mitten im 6. Wiener Gemeindebezirk in der N&he der Mariahilfer Stral3e
und des Haus des Meeres. Zahlreiche Geschéafte des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe und bieten zusammen mit der 6ffentlichen Verkehrsanbindung eine
hervorragende Infrastruktur. Es gibt mehrere Kindergarten und Schulen in der Umgebung.
Ebenfalls der Naschmarkt mit seinen diversen Geschéften und Restaurants ist nicht weit entfernt.
Die U-Bahnstationen U3 Zieglergasse und U4 Pilgramgasse sowie zahlreiche Strassenbahnen und
Busse sind ebenso fusslaufig zu erreichen.

Offentliche Verkehrsmittel

- Buslinie 57A, 13A, 14A

- U-Bahn U3 Zieglergasse

- U-Bahn U4 Pilgramgasse

Wir freuen uns lhnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu dirfen.



PPV ????77?7?

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmalige
Geschéftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Nebenkosten:

3 Bruttomonatsmieten Kaution

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Biro an Sie weitergegebenen Auskinfte, vom Eigentimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behordliche Informationen)
eingeholt worden, auch fur diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fur deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKilinik
&amp;lt;250mKrankenhaus &amp;lt;750mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten
&amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;250mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;750mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.250mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 252.13m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 4011.51€
Nebenkosten: 481.69€

Kontaktinformationen

Vorname: Christina
Nachname: Christina
E-Mail: carlsen@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 49.6m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 0.99m?2
fgeeklasse: Cmz2



