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Wien Osterreich

Wohnfldche: 46.68m?2

orea | Attraktive Anlegerwohnung: 2-Zimmer mit Top
Anbindung - Nahe Girtel | B23

Zum Verkauf gelangt eine gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage des 5. Wiener
Gemeindebezirks Margareten, in der Arbeitergasse ? nur wenige Schritte vom Gurtel entfernt.

Die Wohnung ist bis zum 30.09.2028 befristet vermietet und eignet sich daher ideal als solide
Kapitalanlage mit gesicherten Mieteinnahmen.

Eckdaten zur Wohnung:



2 Zimmer

Sehr gute Lage im 5. Bezirk

Befristet vermietet bis 30.09.2028

Nettomiete: ? 668,79 pro Monat

Gute offentliche Verkehrsanbindung (Nahe Gurtel)

Zentrale Infrastruktur und Nahversorgung in unmittelbarer Umgebung

Die Lage Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Verkehrsanbindung tber den Wiener Glrtel sowie
durch die Nahe zur Arbeitergasse. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar.

Optionaler Stellplatz:
Zusatzlich kann ein Parkplatz zum Kaufpreis von ? 25.000,-- erworben werden.

Unbefristet vermietet
Nettomiete: ? 58,52 pro Monat

Jederzeit kiindbar

Diese Kombination aus langfristig vermieteter Wohnung und optionalem Stellplatz bietet eine
attraktive Investmentmadglichkeit mit stabilem Cashflow in gefragter Stadtlage.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKlinik
&amp;lt;750mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;1.000mH6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.250mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;750mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:

OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 46.68m?2 Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 43.7m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 253000€
Nebenkosten: 103.03€

Kontaktinformationen

Vorname: orea
Nachname: | Eigentum
E-Mail: eigentum@orea-home.com



