Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 165137

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1800000€
Stralle:

1180 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 127.73m?2
Grundflache: 264m?2

Traumhaftes Einfamilienhaus in Top Lage ?
Aufstockung maoglich!

erstellt am : 29.07.2025

Kontaktinformationen:
Philipp Stummer
Tel: +4366499651213
stummer@realimmo.wien

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in der begehrten Lage von 1180 Wien ? ein charmantes
Einfamilienhaus, das Ihnen alle Annehmlichkeiten bietet, die Sie sich winschen. Dieses exquisite
Objektl erstreckt sich Uber eine grof3zigige Flache von 127,73 m2. Hier erwartet Sie ein
Raumwunder, das mit viel Liebe zum Detail gestaltet wurde und Ihnen und lhrer Familie einen

Ruckzugsort der Extraklasse bietet.

Nach Angaben des Abgebers besteht die Moglichkeit einer Aufstockung um zwei Geschosse.
Mit insgesamt 6 lichtdurchfluteten Zimmern haben Sie ausreichend Platz fur individuelle
Wohnkonzepte. Egal, ob Sie ein gemdutliches Arbeitszimmer, ein kreatives Atelier oder ein



Spielzimmer fur die Kinder einrichten méchten ? hier sind Ihrer Fantasie keine Grenzen gesetzt. Die
hochwertigen Materialien wie Fliesen und Parkett verleihen den Raumen eine stilvolle Note und
schaffen eine warme Atmosphare.

Geniel3en Sie entspannte Stunden im eigenen Garten, auf der sonnigen Terrasse oder dem
einladenden Balkon. Hier kdnnen Sie die frische Luft und die Ruhe der Umgebung in vollen Ziigen
genielRen. Der Garten bietet zudem ausreichend Platz fiir Spiel und Spald ? perfekt fir Familien mit
Kindern oder fir Hobbygéartner, die sich verwirklichen mochten.

Das Haus verflugt tiber zwei Bader mit jeweils 2 Toiletten und zwei separate Toiletten. Fenster und
Dusche, die IThnen den Komfort bieten, den Sie verdienen. Die moderne Einbauktche ladt zum
gemeinsamen Kochen ein und ist der perfekte Ort fur gesellige Abende mit Freunden und Familie.
Die zentrale Gasheizung sorgt daftir, dass Sie sich auch in den kalteren Monaten stets wohlfiihlen.
Die Verkehrsanbindung dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Die umliegenden Bus- und
Stral3enbahnlinien sowie der nahegelegene Bahnhof ermdglichen Ihnen eine exzellente
Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt und anderer Stadtteile.

Zusatzlich profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur. In unmittelbarer N&he finden Sie
alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten sowie eine
Universitat und héhere Schulen. Auch Supermarkte und Backereien sind nur einen kurzen
Spaziergang entfernt, sodass Sie lhren Alltag bequem gestalten kénnen.

Dieses Einfamilienhaus in 1180 Wien ist nicht nur eine Immobilie ? es ist ein Zuhause, das lhnen
Lebensqualitéat und Wohlbefinden verspricht. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht
entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Leben in einem
der schonsten Viertel Wiens wartet auf Sie!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Angebot tberzeugen!

"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 264m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 127.73m? Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

Zimmer: 6.5
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1800000€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp

Nachname: Stummer

Tel:: +4366499651213

E-Mail: stummer@realimmo.wien



