Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 230778 erstellt am : 11.06.2026
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Pia SCHNEITER
Gesamtkosten:179900€ Tel:

Stral3e: Wartzlerstral3e schneiter@viason.at
1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 32.35m?2

TOP 1111 Zimmer | 1. Stock | Fischgratparkettboden |
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Wir VERKAUFEN gerne auch lhre Immobilie!
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\ TOP 11 | WURTZLERSTRASSE 12 - 1030 WIEN
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Jebildeten Mobel sind nicht inkludiert.

EIGENTUMSWOHNUNG: WURTZLERSTRASSE 12 | 1030 WIEN | TOP 11

24/7 BESICHTIGEN: Wohnungs VIDEO unter:
https://player.vimeo.com/video/1200058977?title=1&

Link zu ALLEN verfuigbaren Wohnungen im selben Haus:
https://www.viason.at/wohnbauprojekt/16623616?from=36991

ALTBAUWOHNUNG IM 3. BEZIRK BEI DER U3 SCHLACHTHAUSGASSE

NAHE PRATER

Sie mdchten Ihre Immobilie VERKAUFEN oder mdchten uns an Freunde und Bekannte



weiterempfehlen? Infos zu unseren Leistungen finden Sie unter:
https://www.viason.at/leistungen-fuer-verkaeufer

Attraktive Wohnlage in 1030 Wien ? Wartzlerstral3e 12

Die Wohnung liegt in einem charmanten Altbau, der ca. im Jahr 2015 umfassend saniert wurde. Im
Zuge der Sanierung wurde auch das Dachgeschoss ausgebaut, wodurch das Gebaude
modernisiert und gleichzeitig der klassische Altbau-Charakter erhalten wurde. Die angebotene ca.
2015 sanierte Wohnung TOP 11 befinden sich im 1. Stock des Hauses und ist stid-ost-seitig zur
Stral3e orientiert.

Die Liegenschaft in der Wirtzlerstral3e 12, 1030 Wien Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Lage
im begehrten 3. Wiener Gemeindebezirk. Nur ca. 2 Gehminuten entfernt befindet sich die
U3-Station Schlachthausgasse, die eine schnelle Anbindung in die Wiener Innenstadt sowie zu
zahlreichen weiteren Knotenpunkten ermdéglicht. Zusétzlich sorgen die Stral3enbahnlinie 18 sowie
die Buslinie 80A fir eine optimale offentliche Erreichbarkeit.

Wohnungsdetails & Ausstattung

Die angebotenen 1- Zimmerwohnung tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung:

Edler Fischgratparkettboden
Moderne Kiche bereits inkludiert
Personenlift im Haus
Fahrradabstellplatz vorhanden

Ein besonderes Highlight ist die N&he zum Prater: Dieser ist in etwa 10 Gehminuten erreichbar und
bietet grof3ztigige Grunflachen sowie vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Alternativ gelangen Sie
bequem mit dem Bus 80A dorthin. Ab Herbst 2026 wird die Stral3enbahnlinie 18 durch den Prater in
den 2. Bezirk verlangert, wodurch sich die Infrastruktur der Lage nochmals deutlich verbessert.
Auch die Nahversorgung lasst keine Winsche offen: Einkaufsmdglichkeiten wie SPAR, BILLA
sowie eine Apotheke befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind ful3laufig erreichbar.
Erganzt wird das Angebot durch ein nahegelegenes Fitnesscenter.

Diese Kombination aus urbaner Infrastruktur, Nahe zur Natur und hochwertiger Ausstattung macht
die Wohnungen zu einer idealen Wabhl fir Eigennutzer.

Bitte beachten Sie: falls Sie ganz oder teilweise eine Finanzierung tber eine Bank in Anspruch
nehmen, kdnnen nur Kaufanbote zusammen mit der schriftlichen, verbindlichen
Finanzierungszusage der Bank an die Verkauferseite weitergeleitet werden. Ein Kaufanbot
"vorbehaltliche Finanzierungszusage der Bank" kann nicht an die Verkéauferseite weitergeleitet
werden. Wir empfehlen Ihnen daher an dieser Stelle, rechtzeitig die Gesprache mit der
finanzierenden Bank aufzunehmen. Sollten Sie eine Finanzierung bendétigen steht Ihnen Herr Mag.
René Schipits, MSc. sehr gerne zur Verfigung unter:

www.schipits.at, rene.schipits@schipits.at, +436604702020

INFOS ZUR WOHNUNG

LAGE: WirtzlerstralRe 12 1 1030 Wien

KAUFPREIS WOHNUNG: EUR 179.900,-

WOHNFLACHE: ca. 32,35 m?

GESCHOSS: 1. Stock

AUSRICHTUNG: Sud-Ost-Ausrichtung zur Wartzlerstral3e
ALTBAU-HAUS: Ja ? Baujahr vor ca. 1900 - Sanierung ca. 2015
ALTBAU-WOHNUNG: TOP 11 ? ca. 2015 saniert

ALTBAU: Bei Vermietung Richtwertmietzins

ZIMMER: 1

LIFT: Ja

BARRIEREFREI: Vom Gehsteig in den Hauseingang gibt es eine Stufe
ZUSTAND DER WOHNUNG: Sanierung der Wohnung 2015 - es wurde frisch ausgemalt



KUCHE: Ja ? gebrauchte Kiiche mit E-Herd, Backofen, Abwasch, kleiner Geschirrspiiler, Kiihl- und
Gefrierschrank

BADEZIMMER: Ja ? Dusche, Waschbecken, Spiegel, Handtuchheizkorper, Gas-Therme,
Waschmaschinenanschluss

SEPARATES WC: Ja ? separates WC mit Handwaschbecken
ABSTELLRAUM: Nein

VORRAUM: Ja

WASCHMASCHINENANSCHLUSS: Ja ? im Badezimmer
BODEN: Fischgratparkettboden, Fliesen
KABELANSCHLUSS: Ja ? im Haus

MOBLIERUNG: Vorhange und Vorhangstange

HEIZUNG: Gastherme - Etagenheizung

FENSTER: Ja - 3-fach-Verglasung

BESCHATTUNG: Nein

RAUMHOHE: Ca. 3,24 m

E-BEFUND: Ja - wird mit Kauf Gibergeben
GEGENSPRECHANLAGE: Ja

ABSTELLRAUM IM ALTBAUKELLER: Ja ? ca. 3,62 m?
FAHRRADABSTELLPLATZ: Ja

HWB: 282,90 kWh/m?a; fGEE: 3,63

KLASSE: G/ F

KAUFPREIS & NEBENKOSTEN

KAUFPREIS WOHNUNG: EUR 179.900,-

KAUFNEBENKOSTEN: Grunderwerbssteuer von 3,5 % + Eintragungsgebtihr Grundbuch von 1,1
% vom Kaufpreis, Gerichtsgebuhr von EUR 58,- pro Grundbuchseingabe

KOSTEN KAUFVERTRAGERRICHTUNG & TREUHANDABWICKLUNG: Diese tragt der Kaufer - 1
% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt. (zzgl. Notarkosten, zzgl. Barauslagen, zzgl. EUR 250,- bei
Inanspruchnahme der Gebuhrenbefreiung gemal 8§ 25a GGG) sowie die Kosten einer allfalligen
Finanzierungstreuhandschaft i.H.v. 0,2% des Finanzierungsbetrages zzgl. USt und Barauslagen.
Kaufvertragserrichter & Treuh&nder: Rechtsanwalt Dr. Simon KLAUSBERGER MBL
(Ansprechpartner bei DKFE-Rechtsanwaélte), Selzhamerstral3e 2, 4020 Linz

MAKLERPROVISION: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Unverbindlicher Hinweis:

Die Befreiung von der Grundbuch- und Pfandeintragungsgebiihr beim Immobilienkauf in Osterreich
ist befristet. Sie kénnen sich die Gebuhren (1,1 % Eintragung, 1,2 % Pfandrecht) bei Vorliegen der
Voraussetzungen (dringendes Wohnbedurfnis/Hauptwohnsitz) flur Antrage sparen, die zwischen
dem 1. Juli 2024 und dem 30. Juni 2026 beim Grundbuchsgericht einlangen. Befreiung bis zu einer
Bemessungsgrundlage von 500.000 ?; dartber hinaus fallen anteilig Geblhren an. Das dringende
Wohnbedurfnis muss durch eine Hauptwohnsitzmeldung nachgewiesen werden. Wird die Immobilie
innerhalb von 5 Jahren verkauft oder der Hauptwohnsitz aufgegeben, fallt die Befreiung
nachtraglich weg.

MONATLICHE KOSTEN WOHNUNG STAND 01.2026

BETRIEBSKOSTEN: netto ca. EUR 79,26 pro Monat zzgl. 10% USt.
BETRIEBSKOSTEN AUFZUG: netto ca. EUR 10,68 pro Monat zzgl. 10% USt.
REPARATURFONDS: ca. EUR 18,81 pro Monat (brutto fur netto = keine USt.)
REPARATURFONDS AUFZUG: ca. EUR 17,16 pro Monat (brutto fur netto = keine USt.)
UMSATZSTEUER 10%: ca. EUR 9,- pro Monat

GESAMT: brutto ca. EUR 134,91 pro Monat



ZZGL. HEIZKOSTEN WOHNUNG: je nach Verbrauch
ZZGL. STROMKOSTEN WOHNUNG: je nach Verbrauch
RUCKLAGENSTAND PER Méarz 2026:

Reparaturfonds ca. EUR 15.158,-

Reparaturfonds Aufzug ca. EUR 20.976,-

Der Makler wird als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 32.35m?2 Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

Zimmer: 1
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 179900€
Nebenkosten: 89.94€

Kontaktinformationen

Vorname: Pia
Nachname: SCHNEITER
E-Mail: schneiter@viason.at



