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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 101571 erstellt am : 23.10.2024
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Petra Gepp
Gesamtkosten:2508.23€ Tel:

Stral3e: gepp@thurner-realitaeten.at
1230 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 83.29m?2

Modernes Wohnen im 1. DG - Erstbezug mit Balkon,
Terrasse und top Ausstattung in 1230 Wien!

3 Zimmer Dachgeschosswohnung mit Terrasse und Fernblick zu mieten!

Bei gegenstandlicher Wohnung handelt es sich um eine helle und grol3zligige
Dachgeschosswohnung, die eine tolle Raumaufteilung bietet. Besonders hervorzuheben ist die
wunderschone sehr helle Wohnkiiche die das Zentrum der Wohnung bildet.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die grossen Terrasse, welche einen sehr schénen



Fernblick ins Griine bietet. Die Wohnkulche besticht durch die hohen Raume, den Kamin, welcher
gerade errichtet wird, sowie die Helligkeit.

Vom Wohnzimmer ist das Badezimmer sowie der Abstellraum, das (Gaste)WC sowie der
abgetrennte Schlafbereich zentral begehbar.

Der Schlaf/Arbeitsbereich wird durch eine Tlure vom Wohnbereich abgetrennt. Zwei
Schlaf-Arbeitszimmer sind Uber einen Gang separat begehbar.

Aussenbeschattung ist ebenso eine Selbstverstandlichkeit wie die Verarbeitung hochqualitativer
Materialien . Ein Kamin wird soeben im Wohnzimmer errichtet.

Wohnungsaufteilung:
- Vorzimmer

- Abstellraum

-WC

- Wohnkiiche mit Kamin und Ausgang zur Terrasse
- Schlaf-Arbeitszimmer 1

- Schlaf-Arbeitszimmer 2

- Badezimmer mit Dusche und WC

Hochwertige Technik:

- Deckenklhlung

- ?Wohnraum LUftung

- Lautsprecheranlage in jedem Raum

- Atemverbesserung

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, aber verkehrstechnisch gut angebunden Lage in
Mauer genau an der Grenze zum 13. Bezirk.

Die Stral3enbahnlinie 60 ist ful3laufig in ca. 5 Minuten erreichbar. Busverbindungen sind ebenso
vorhanden.

Schulen, Kindergarten, Arzte und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind ebenfalls fuRlaufig oder gut
mit dem Auto erreichbar. In ca. 10-15 Minuten ist man mit dem Auto die Sud- sowie auch die
Westautobahn.

In der Nahe befindet sich der Maurer Wald und der Linzer Tiergarten mit vielen Freizeit- und
Sportmdglichkeiten.

DIE BETRIEBSKOSTEN SIND DERZEIT GESCHATZT, da Hausversicherung, Hausverwaltung etc
gerade erst in Abstimmung befindlich ist. Diese kdnnen sich noch +/- verandern!

Energieausweis wird nach Erhalt nachgereicht.



Fur eine unverbindliche Besichtigung:
Wir freuen uns lhnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Kontaktieren Sie gerne Frau Petra Gepp personlich +43 660 201 89 47 sowie auch unter
gepp@thurner-realitaeten.at. Unser Buro erreichen Sie uns unter office@thurner-realitaeten.at.

Nebenkosten:

3 Bruttomonatsmieten Kaution

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein Email, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fur diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fur deren
uneingeschrénkte Richtigkeit tbernehmen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;It;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;500muUniversitat &amp;lt;3.500mH6here Schule
&amp;lt;5.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank &amp;lt;1.500mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;2.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;3.000mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 83.29m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2508.23€
Nebenkosten: 208.23€

Kontaktinformationen

Vorname: Petra
Nachname: Gepp
E-Mail: gepp@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie



