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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 6403 erstellt am : 06.09.2023
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Luca Luca
Gesamtkosten:1950000€ Tel:

Stral3e: pr@adonia-immobilien.at
1130 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 274m?2
Grundflache: 466m?2

Eleganter Luxus in 1130 Wien: 9 Zimmer, 274m?
Wohnnutzflache, Garten, Garage und mehr!

Wir bieten Ihnen hier eine einzigartige Immobilie mit 9 Zimmern und einer Gesamtflache von ca.
466m?2 an der Grenze zwischen 13. und 23 Bezirk in der Wittgensteinstral3e.

Dieses beeindruckende Haus bietet Ihnen eine reine Wohnflache von ca. 274m2 und 9 Zimmer. Es
ist mit einem Garten, 2 Balkonen, 3 Terrassen, einer Garage mit 2 Stellplatzen, 4 WCs und 4
Badern ausgestattet, beheizt wird tGber Luftwarmepumpe.

R&aumlichkeiten: Haus 1



Wohnnutzflache: ca. 274m2 auf 3 Etagen
Balkon/Terrassen: ca. 77m?2
Nebennutzflache: ca. 115m?2

Garten: ca. 216m?2

(siehe Verkaufsplan)
Fertigstellung/Zustand:

Die Immobilie befindet sich gerade im Bau. Die voraussichtliche Fertigstellung ist mit Ende des
ersten Quartals 2024 geplant. Die Hauser werden belagsfertig tibergeben. FlieRen, Parkett und
Sanitarausstattung kann der neue Eigentimer somit selbst wahlen und verbauen lassen.

Lage:

Die Liegenschatft ist in der WittgensteinstraRe gelegen. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von
Villen und groRRen Einfamilienhausern.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Bus- und Stralienbahnverbindungen sorgen fur schnelle
und bequeme Verbindungen in die umliegende Stadt und in alle anderen Teile Wiens. In
unmittelbarer Nahe finden Sie Arzt, Apotheke, Krankenhaus, Schule, Kindergarten, Supermarkt und
Backerei.

Preis:
Der Preis fur Haus 1 betragt ? 1.950.000.- (belagsfertig)

Sollten Sie Fragen haben oder einen personlichen Beratungstermin winschen, zégern Sie bitte
nicht mich zu kontaktieren!

Der IMMY ist die renommierteste Auszeichnung fur Wiener Makler- und Verwalterbetriebe im
Bereich Wohnimmobilien. Wir sind stolz den goldenen IMMY fiir das Jahr 2019 gewonnen zu
haben!

Vielen Dank vor allem an unsere Kunden! Unser Unternehmen wurde auch zum Besten Start Up
und in den Jahren 2015, 2018, 2019 und 2020 als Qualitditsmakler ausgezeichnet!

Nicht alle unsere Immobilien finden Sie auf den gangigen Plattformen. Wir freuen uns auf Ihren
Besuch auf unserer Homepage unter adonia.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der Abgeberin
hin! Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch nicht beeintrachtigt.
Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin zur
Verfigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem lhnen zugesandten Expose
einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass diese AGBs
Vertragsinhalt werden.



Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie eine Ubersicht
die Sie Uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten informieren soll.
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;3.500mHG6here
Schule &amp;lt;5.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéckerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;2.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat
&amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;2.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;It;500mU-Bahn &amp;lt;3.500mBahnhof &amp;lt;2.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 466m?2
Wohnflache: 274m?2

Zimmer: 9
Bader: 4

Preisinformationen

Kaufpreis: 1950000€

Kontaktinformationen

Vorname: Luca
Nachname: Luca
E-Mail: pr@adonia-immobilien.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 33.3m?

fgeewert: 0.65m?



