Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 217222

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:898000€
Stralle:

1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 120.88m?2
Nutzflache: 218.28m?2

Urbanes Refugium mit Gartenlandschaft: Drei
Einheiten verschmelzen zu einem einzigartigen
Wohnkonzept
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erstellt am : 17.04.2026

Kontaktinformationen:
Sophia Ehinger
Tel: +43 681 81396551
ehinger@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige



Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine 5,5-Zimmer Wohnung im 3. Wiener Gemeindebezirk!

Mitten im Herzen des 3. Bezirks ertffnet sich eine aul3ergewodhnliche Méglichkeit: Drei
eigenstandige Altbauwohnungen kdnnen zu einer grof3ziigigen Einheit zusammengefuhrt werden ?
inklusive zusatzlicher Gangflache von ca. 7 m?, die ins Eigentum integriert werden kann. Die
Verbindung aus mehreren Einheiten er6ffnet architektonisch anspruchsvolle Losungen ? von
offenen Loft-Konzepten bis hin zu Kklar strukturierten Wohnzonen. Das Ergebnis: ein einzigartiges
Wohnkonzept mit rund 128 m2 Gesamtflache (inkl. Erweiterung) und privaten Gartenflachen, die
eine seltene Ruheoase in urbaner Lage schaffen.

Die bestehende Struktur umfasst:

eine lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit grof3ztigiger Wohnkiiche und Garten
eine charmante 2,5-Zimmer-Wohnung mit separater Kiiche und gro3em Wohnbereich
eine kompakte Einheit, ideal als Erweiterung, Gaste- oder Arbeitsbereich

Alle drei Einheiten sind aktuell separat zuganglich, verfiigen tber eigene Sanitarbereiche und
lassen sich dadurch flexibel neu strukturieren.

Die stilvolle und bestens erhaltene Liegenschaft besticht durch ihre erstklassige Lage direkt am
Kardinal-Nagl-Platz, eingebettet in eine ruhige, verkehrsberuhigte Einbahnstral3e. Dank der
unmittelbaren Nahe zur U-Bahn-Station ist eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum
gegeben, wahrend die charmante Umgebung mit zahlreichen Geschaften, Cafés und Grinflachen
ein angenehmes Wohngefihl vermittelt.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung!

Frau Sophia Ehinger

national - Tel: 0681 813 96551

international - Tel: +43 681 813 96551

e-mail: ehinger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHohere Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStralenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 120.88m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 218.28m?2 Befeuerung: Fern,
hwbwert: 111.1m?2
Zimmer: 5.5 hwbklasse: Dm?
Bader: 3 fgeewert: 1.88m?

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 898000€
Nebenkosten: 247.81€

Kontaktinformationen

Vorname: Sophia

Nachname: Ehinger

Tel:: +43 681 81396551

E-Mail: ehinger@lifestyle-properties.at



