Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 197263 erstellt am : 10.02.2026
Objekttyp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Maruf Maruf
Gesamtkosten:299000€ Tel: +43 66499524938
StralRe: m.saltaji@realimmo.wien
1190 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 74.98m?2

Modernes Biuro/Praxis im Herzen von 1190 Wien ?
ideal flr Start-ups und Profis!

Willkommen in Ihrem neuen Buro oder lhrer neuen Praxis im charmanten 19. Bezirk von Wien!
Diese attraktive Immobilie im Erdgeschoss bietet Ihnen mit einer grof3ziigigen Flache von ca 75 mz
die perfekte Umgebung fur Ihre geschéftlichen Vorhaben.

Die Raumlichkeiten sind modern und einladend gestaltet. Hochwertige Fliesen sorgen nicht nur far
ein ansprechendes Ambiente, sondern sind auch pflegeleicht und praktisch. Eine gro3flachige
Glasschiebetir mit Doppel- oder Mehrfachverglasung ermdglichen es Ihnen, die Raume bei
Tageslicht zu erhellen und schaffen eine freundliche Arbeitsatmosphéare. Erganzt wird das Ganze
durch stilvolle Deckenleuchten, die fir eine angenehme Beleuchtung sorgen.



Ein praktischer Abstellraum bietet Ihnen zusétzlichen Stauraum, sodass Sie lhre Unterlagen und
Materialien stets ordentlich und griffoereit aufbewahren kénnen. Die separate Toilette steigert den
Komfort und die Funktionalitat Ihrer neuen Raumlichkeiten.

Die Lage kdnnte nicht besser sein! Die gute Verkehrsanbindung durch die Buslinien ermdglicht
Ihren Klienten und Mitarbeitern eine stressfreie Anreise. Zudem finden Sie in unmittelbarer Nahe
alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Ob Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten,
Supermarkt oder eine gemdtliche Backerei ? hier ist alles ful3laufig erreichbar. Dies macht Ihre
Praxis oder Ihr Biro nicht nur fur Sie, sondern auch fur lhre Klienten besonders attraktiv.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, sich in einem der begehrtesten Stadtteile Wiens
niederzulassen. Egal, ob Sie eine Arztpraxis, ein Buro oder eine andere Form von Dienstleistung
planen ? diese Immobilie bietet Ihnen die ideale Basis, um lhre Visionen zu verwirklichen.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. lhr neues Biro oder Ihre neue Praxis wartet auf Sie!

&quot;BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN.&quot;

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;2.500mKrankenhaus &amp;lt;3.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat
&amp;lt;2.500mHo6here Schule &amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;3.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;2.000mBank
&amp;lt;2.000mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;2.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;lt;1.500mU-Bahn &amp;lt;3.500mBahnhof &amp;lt;3.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;5.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 74.98m?2

Zimmer: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 299000€

Kontaktinformationen

Vorname: Maruf

Nachname: Maruf

Tel:: +43 66499524938

E-Mail: m.saltaji@realimmo.wien

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 50m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.66m?2

fgeeklasse: A+m?2



