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Wien Osterreich

Wohnflache: 169.43m?2
Nutzflache: 208.87m?2
Grundflache: 267m?2

Zinshaus mit Baubewilligung fir Neubau |
Wien-Jedlesee 1021

[

-

Zinshaus Baujahr 1900 mit rechtskraftiger Baugenehmigung

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1900 in Wien-Jedlesee mit erteilter
Baugenehmigung fur einen modernen Zinshaus-Neubau.

Bestandsgebaude:



Baujahr: 1900, Ziegelbauweise

3 Wohnungen (zwei befristet vermietet bis Ende 2025)

1 Geschéftslokal im Erdgeschoss (befristet vermietet bis Ende 2025)
Grundstucksflache: 267 m?

Wohnflache: 169 m2

Bebaute Flache: 153 m?

Gepflegter Zustand

Mietverhaltnisse:

2 Wohnungen und das Geschaftslokal sind befristet vermietet bis Ende 2025. Laut Eigentimer
kann vereinbart werden, dass die Mieter vorzeitig ausziehen.

Erteilte Baugenehmigung:

Fur das Grundstuick liegt eine rechtskraftige Baugenehmigung vor fir:
10 Wohnungen

1 Buroeinheit

Geplante Nettonutzflache: 654,69 m?

Bebauungsgrad nach Neubau: 79,55%
Gebaudeklasse: GK2

Lage:

Wien-Jedlesee (1210)

12 Minuten mit StralRenbahn Linie 26 zur Station Wien Floridsdorf
Ruhige Wohngegend mit guter Infrastruktur

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs in der Néhe

Verkaufsoptionen:

Option 1 - Direktkauf: Kaufpreis: ? 1.400.000

Option 2 - Kooperation mit Bautrager: Eigentimer stellt Grundstick + Baugenehmigung zur
Verfigung, Bautrager tbernimmt Entwicklung und Bau. Gewinnaufteilung nach Vereinbarung.

Bei Kooperationsmodell wird Maklerprovision in Hoéhe von 3% zzgl. 20% USt. von der
Bewertungssumme ? 1.400.000 berechnet.

Das Objekt kann sowohl als Bestandsimmobilie erworben als auch fur die genehmigte
Neubebauung entwickelt werden.

Besichtigungen nach Terminvereinbarung.



Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung flr die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.000mHd6here
Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéckerei
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.500mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 267m2 Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 169.43m? Heizungsart: Etage
Nutzflache: 208.87m? Befeuerung: Gas,

Preisinformationen

Kaufpreis: 1395000€

Kontaktinformationen

Vorname: Elena
Nachname: lakovleva
E-Mail: iakovleva@immoloewin.com



