Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 20247 erstellt am : 26.10.2023
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Cihad Erdem
Gesamtkosten:1499000€ Tel: +43 660 1453601

Stral3e: office@realhome-immobilien.at
1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 232.37m?2
Nutzflache: 325.48m?2
Grundflache: 464m?2

Sonniges und edles Haus in Wien 1210! Erstbezug
nach Generalsanierung und Schlisselfertig!

Dieses einzigartige Anwesen in 1210 Wien ist in einem neuwertigen Zustand und macht Wohnen
zum Erlebnis.

Mit einer Flache von 232,37 m? auf 3 Wohnebenen (Kellergeschoss, Erdgeschoss und
Obergeschoss), sechs Zimmern, einem Technikraum, einem Garten, zwei Balkone, einer Terrasse,
einer Garage, vier bis sechs Stellplatzen, drei WCs und zwei Badern bietet dieses edle Haus eine



Fulle an Annehmlichkeiten.

Dieses Haus befindet sich einem ruhigen, familienfreundlichen Gebiet in unmittelbarer Nahe des
Golfclubs Marco Polo. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet, alle Annehmlichkeiten einer Grof3stadt
sind in unmittelbarer N&he. Eine Familie, die in einer sicheren mgebung im eigenen Haus mit
Garten leben mochte, wird es hier lieben.

Das Haus wird mittels Ful3bodenheizung geheizt. Die Leitungen fur eine Klimaanlage sind bereits
vorbereitet (exkl. Gerét). Fur die Sicherheit sorgen eine Sicherheitstiire mit Fingerprint-Option sowie
2 eingebaute Sicherheitskameras. Die Leitungen fir eine Alarmanlage sind gelegt. Die Fenster sind
mehrfachverglast, innen aus Kunststoff und aul3en mit Alu verkleidet.

Das Haus steht auf Eigengrund, ist sehr grof3ztigig geschnitten und voll unterkellert. Der Keller ist
grol3, hat Tageslicht und bietet Platz fiir Technik, Lagerung, aber auch flir Hobby/Fitness oder ein
Homeoffice.

Im Erdgeschoss ist im Vorraum ausreichend Platz fir die Garderobe, weiters befindet sich im
Erdgeschoss ein ca. 41,20 m2 grof3es Wohn-/Esszimmer mit einer grof3zigigen Kiiche (ca.

13,17 m2) und einer Tar zur Terrasse (knapp 17 m2) und in den Garten sowie ein stralenseitiger
Balkon mit ca. 3,7 m2. Im Obergeschoss gibt es drei groRe Schlafzimmer und ein geraumiges Bad
mit Badewanne, Dusche und Toilette. Das Bad im Obergeschoss verfugt tber ein am Wand
montiertes Musikbox [BK1] mit Bluetooth-Verbindung und bietet hohen Komfort.

Die Garage ist ca. 30 m2, die Rampe ca. 21 m2 und der Carport und die Einfahrt sind ca. 67 m2
grol3. Insgesamt kdnnen Sie somit auf ca. 118 [BK2] m2 ? abhé&ngig von den Fahrzeugen und
deren Gro3en ? 4 bis 6 Fahrzeuge problemlos und sicher abstellen.

Freuen Sie sich auf modernste Architektur mit viel Licht, viel Luft, viel Raum, viel Platz und eine
hochwertige Ausstattung. Dieses Haus lasst keine Winsche offen.

Die Raumaufteilung ist auf allen Ebenen nahezu perfekt und gliedert sich wie folgt:

Kellergeschoss:

Vorraum mit ca. 17,22 m2

Bad mit ca. 7,20 m2
Hobbyraum/Homeoffice mit ca. 12,50 m2
Technikraum mit ca. 14,06 m2

Garage mit ca. 30,87 m2

somit gesamt ca. 81,85 m2

Erdgeschoss:

Diele mit ca. 18,35 m2

WC mit ca. 2,26 m2

Podest mit ca. 1,11 m2

Kiche mit ca. 13,17 m2
Essplatz mit ca. 13,14 m2
Wohnzimmer mit ca. 27,93 m2



somit gesamt ca. 75,96 m2

Obergeschoss:

Diele mit ca. 13,04 m2
Zimmer 1 mit ca. 14,30 m2
Zimmer 2 mit ca. 13,99 m2
Zimmer 3 mit ca. 10,22 m2
Zimmer 4 mit ca. 12,13 m2
Gang mit ca. 2,83 m2

WC mitca. 1,73 m2

Bad mit ca. 6,32 m2

somit gesamt 74,56 m2
Dachboden:

Der Dachboden ist ca. 93 m2 grof3 und wurde im Zuge der Kernsanierung komplett erneuert und
abgedichtet.

Insgesamt bietet das Haus ca. 325 m2 Nutzflache auf 4 Ebenen (Kellergeschoss, Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachboden).

Die Ausstattung ist hochwertig, modern und komfortabel. Das Haus wird mittels Ful3bodenheizung
geheizt. Die Leitungen fur die Montage einer Klimaanlage sind bereits gelegt. Eine Sicherheitstir

und zwei eingebaute Kameras sorgen fur optimale Sicherheit, Leitungen fur eine Alarmanlage sind
vorhanden. Die Fenster sind mehrfachverglast, innen aus Kunststoff und auf3en mit Alu verkleidet.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr Uber dieses wunderschone Haus zu erfahren.

Ansprechpartner:

Real Home Immobilien Gmbh Team

Mobil: 0660 1453 601

Mail: office@realhome-immobilien.at
Adresse: Leopold-Ungar-Platz 2, 1190 Wien

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Die Firma Real Home Immobilien
E&amp;amp;K Gmbh Gbernimmt keine Gewahr flr die Vollstadndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKIlinik
&amp;lt;4.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;1.000mHO6here Schule
&amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéackerei
&amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeBank &amp;lt;1.500mGeldautomat



&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.000mStralRenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 464m2 Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 232.37m?

Nutzflache: 325.48m? Befeuerung: Gas,
hwbwert: 67m?2

Zimmer: 6 hwbklasse: Cm?2

Bader: 2 fgeewert: 1.29m?

fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1499000€

Kontaktinformationen

Vorname: Cihad

Nachname: Erdem

Tel:: +43 660 1453601

E-Mail: office@realhome-immobilien.at



