Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 177219

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:2500000€
Stral3e:

1090 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 172m?2

EXKLUSIVES WOHNEN MITTEN IN WIEN!

erstellt am : 09.10.2025

Kontaktinformationen:
Nina Jordanov
Tel: +43 660 4427200
nj@novel-real.at

Zum Verkauf gelangt eine bis ins Detail perfekt gestaltete 4 Zimmer Luxuswohnung in einem
prachtvollen und liebevoll sanierten Grinderzeithaus im kulturhistorischen Stadtkern des 9.
Bezirks. Die exklusive 167 m2 grof3e Wohnung besticht durch ihre hohen Rdume und

eleganten Parkettbdden im Fischgratmuster. Die durchdachte Ausstattung begeistert durch
exklusive Technik, edle Materialien und raffinierte Details. Zeitlose Eleganz und Stil eréffnen eine
neue Dimension des Wohnens. Die ca. 25 m2 grof3e Terrasse ist mit stilvollen Thermoholzdielen
versehen und blickt in den gartnerisch aufwendig ausgestalteten Innenhof. Wohlige Warme
verbreitet die Ful3bodenheizung mit Einzelraumregelung. Ein wertvolles Extra ist die kontrollierte
Wohnraumbeliftung, die mittels permanenter Frischluftzufuhr fir ein angenehmes Raumklima

sorgt.



Gegen Aufpreis kénnte auch ein Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage erworben werden.

Eine zusatzliche 50mz2 gro3e Einheit steht zum Kauf bereit. Diese Wohnung befindet sich zwei
Stockwerke tiefer und eignet sich hervorragend als Blro, Gastezimmer oder Personalwohnung.

Perfekte Raumaufteilung:

- Vorzimmer

- Wohnzimmer

- 2 Schlafzimmer

- Kuichen-/Essbereich

- 2 Badezimmer

- Wirtschaftraum/Abstellraum

- Gaste-WC

- 2 begehbare Garderobenschranke

- Innenhofterrasse

Exklusive, stilvolle Ausstattung:

- komplett ausgestattete Einbaukiiche mit Markengeraten
- exklusive Sanitarausstattung

- begehbare Schréanke

- Parkettb6den im Fischgratmuster

- integrierte Deckenbeleuchtung

- FulBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Klimatisierung mit angenehmer Fernkalte

- kontrollierte WohnraumbelUftung

- Sicherheitsture

- mechanisches Schlie3system mit zuséatzlichem Kartenlesegerate

- Video-Gegensprechanlage.



- Komplettmdblierung

- hauseigene Tiefgarage

Eine der besten Lagen Wiens:

Die Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt - wenige Gehminuten von der Wiener
Innenstadt / Ringstral3e, der U-Bahnlinie U2 Schottentor und dem beliebten und charmanten
Servitenviertel entfernt. In weniger als 15 Gehminuten erreichen Sie auch den Stephansplatz, das
Burgtheater, das Rathaus u.v.m.

Geniel3en Sie den Flair der wunderschdnen Altstadt, die unendlichen Einkaufsmdglichkeiten, das
vielfaltige Kultur - und Gastronomieangebot, sowie den Donaukanal, den Park des Palais
Liechtensteins, den Volksgarten und den Augarten, die sich bestens fur sportliche und erholsame
Freizeitaktivitat eignen. Mit dem Rad gelangen Sie auch innerhalb von 15 Minuten zu den
Naherholungsgebieten der Donauinsel und des griinen Praters.

Die Lage bietet aber auch eine perfekte Verkehrsanbindung durch die U-Bahnlinien U2 und U4, die
Stral3enbahnlinien D, 1, 37, 38, 40, 41, 42 und 71, sowie die Buslinien 40A, 1A und 3A. So
gelangen Sie innerhalb von nur 40 Minuten zum Flughafen.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tbernehmen. Jegliche Weitergabe der Gbermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschatfts fallig und
vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familidren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses
zum Vermieter hin.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;500mH6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 172m?2

Zimmer: 3
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 2500000€

Kontaktinformationen

Vorname: Nina
Nachname: Jordanov
Tel:: +43 660 4427200
E-Mail: nj@novel-real.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern

hwbwert: 59.4m?2
hwbklasse: Cm?2



