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Wien Osterreich

Wohnflache: 63m?2

Loggia Wohnung! Sehr gut gelegen mit perfekter
Raumaufteilung, Ruhelage und Grunblick inklusive!

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in einer der beliebtesten Gegenden Wiens! Diese geraumige
Wohnung in der 1. OG bietet alles, was Sie fur ein komfortables und modernes Wohnen benétigen.

Mit einer Wohnflache von 63m2 bietet diese Wohnung gentigend Platz fir Singles, Paare oder
kleine Familien. Die 2 Zimmer sind optimal aufgeteilt und bieten viel Flexibilitat bei der Gestaltung

Ihrer Wohnraume. Die Loggia ist ein zuséatzliches Highlight und ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen. Die Béden sind mit Fliesen



und Laminat verlegt und sorgen fur eine moderne Optik und einfache Pflege. Die Zentralheizung
sorgt fur wohlige Wéarme in den kélteren Monaten des Jahres. Die Einbaukiiche ist bereits im
Kaufpreis enthalten und bietet Ihnen alles, was Sie fur die Zubereitung lhrer Lieblingsgerichte
bendttigen.

Das Gebaude verfiigt Uber einen Personenaufzug, der lhnen bequem den Weg in Ihre Wohnung
ebnet. Der Reinigungsservice kiimmert sich um die Sauberkeit der GemeinschaftsrAume und der
Wasch- / Trockenraum ermoglicht es Ihnen, Ihre Wasche bequem vor Ort zu waschen und zu
trocknen. Ein Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum fir Ihre persoénlichen Gegenstande.

Die Verkehrsanbindung dieser Wohnung ist optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der
Tar und bringt Sie schnell und unkompliziert in alle Teile der Stadt. Die U-Bahn-Station und der
Bahnhof sind ebenfalls in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Auch fur Autofahrer ist die Lage
ideal, da die Autobahnauffahrt nur wenige Kilometer entfernt ist.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benoétigen. Eine Vielzahl
von Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind bequem zu
FuR erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer
Umgebung, sodass Sie und Ihre Familie sich rundum versorgt fihlen werden.

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich diese traumhafte Wohnung in einer der beliebtesten
Gegenden Wiens. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
den Vorzugen dieser Immobilie tiberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Eckdaten

Wohnflache: 63m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 229800€
Nebenkosten: 370€

Kontaktinformationen

Vorname: Elisabeth
Nachname: Elisabeth

Tel:: +43 680 1734056
E-Mail: office@aom-immao.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral

hwbwert: 44.3m?2
hwbklasse: Bm?

fgeewert: 1.24m?
fgeeklasse: Cmz2



