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Wohnfldche: 1960m?2
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Exklusives Zinshaus in Top-Lage mit Erstbezug und
hochwertigen Ausstattungsdetails

BESCHREIBUNG

PERFEKT FUR BOTSCHAFTEN ODER ALS FIRMENSITZ
Zur Vermietung gelangt ein komplett neu Saniertes Zinshaus in hervorragender Lage im 3. Bezirk.

Dieses top-reprasentative Objekt verfugt Gber eine Wohnflache von ca. 1.960 m2, welche sich auf
10 grof3ziigige Wohneinheiten und einem 224,63m?2 grof3en Geschaftslokal verteilt ist. Das



Gebaude wurde aufwendig kernsaniert . Durch die Nahe zum Schloss Belvedere und den
nahegelegenen Botanischen Garten sowie den Schweizergarten ergeben sich zahlreiche Freizeit -
und Erholungsmoglichkeiten. Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Die Wiener Innenstadt mit ihrer Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten und ihrer lebendigen
Lokalszene ist fu3laufig oder in wenigen Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Kindergarten, Schulen, Museen sowie die Technische Universitat Wien befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Das Haus ist zurzeit bestandfrei daher besteht die Mdglichkeit das gesamte Haus zu Mieten oder

einzelne Einheiten. Das Haus einigt sich Perfekt fir Botschaften oder fur ein Reprasentativen
Firmensitz.

Flair von Historie und Zukunft;

Diese Adresse reprasentiert einen ganz eigenen Anspruch. Hier wird Geschichte in die Zukunft
fortgeschrieben. In jeder einzelnen baulichen Malinahme ist das Erbe der alten Wiener Baukunst
erhalten und zugleich wurde Raum fir moderne Anforderungen geschaffen. In Zusammenarbeit mit

dem Denkmalschutz konnte so die Sprache des Gebaudes erhalten werden, hat jetzt aber einen
ganz eigenen und neuen ?Sound?.

In einer der besten Lagen Wiens:

Das Haus liegt in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt - wenige Gehminuten von Schwarzenberger
Platz / Ringstral3e. In weniger als 20 Gehminuten erreichen Sie auch die Staatsoper und
Stephansplatz u.v.m. Die Lage bietet aber auch eine perfekte Verkehrsanbindung durch die

S-Bahn Rennweg Station und die Straf3enbahnlinien D, 1, 71. So gelangen Sie innerhalb von nur
40 Minuten zum Flughafen.

Fakten

Wohnflache ca. 1.960 m?
Nutzflache ca. 2.238 m?

Freie Flache ca. 180 m?

9 Etagen (inkl. HP und Mezzanin)
Lift

Garagenplatze

Kosten

Mietzins Netto EUR 33.270,97 + Betriebskosten +Mwst.



Kaution ist nach Bonitatsprifung zu Vereinbaren.

KEINE KURZZEIT VERMIETUNG UND HOTELERIE MOGLICH....

Exklusive, stilvolle Ausstattung:

? komplett ausgestattete Luxus-Kiche

? exklusive Bader mit Doppelwaschbecken, Wanne und/oder Dusche
? Flugeltiren und hohe Raume

? Eichen-Parkettb6den

? integrierte Deckenkihlungen

? Sicherheitstire

? FuBbodenheizung mit Fernwarme

Fur einen Besichtigungstermin kontaktieren Sie bitte Herrn Canakli unter der Telefon Nr. +43 664
518 11 36

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschafts fallig und
vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrucklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familidren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses
zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei



&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.000mStraf3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 1960m?2
Nutzflache: 2238m?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 36808.84€

Kontaktinformationen

Vorname: Tarik
Nachname: Canakli
Tel:: +43 664 5181136
E-Mail: tc@novel-real.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Fern

hwbwert: 69m?2

hwbklasse: Bm?2



