Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 195274 erstellt am : 19.01.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Samir Agha-Schantl
Gesamtkosten:649000€ Tel: 0043 660 4701793

Stral3e: Fenzlgasse samir.agha-schantl@schantl-ith.at
1140 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 81.96m?2
Nutzflache: 89.14m2

Wohnen mit Schlossblick! Exklusive
Dachgeschoss-Perle mit viel Grin und Privatsphare +
3 Zimmer + Nachhaltige Erdwarme + Hochste Qualitat!

Wohnen mit Schlossblick! Exklusive Dachgeschoss-Perle mit viel Griin und Privatsphare + 3
Zimmer + Nachhaltige Erdwarme + Hochste Qualitat!

Ab ins Dachgeschoss mit einzigartigem BLICK AUF DAS SCHLOSS SCHONRBUNN UND DIE
GLORIETTE!

Mit viel Liebe zum Detail saniert / Beste Qualitdt und Verarbeitung / Nachhaltig und zukunftssicher
investiert



Hier haben wir ein TOP-Projekt fur anspruchsvolle und qualitatsbewusste Kundinnen! Hier in der
Fenzlgasse wurden 4 Altbauwohnung hochwertig saniert und attraktive Balkone mit Blick ins Griine
angebaut, sowie 3 stylische Wohnungen mit Terrassen im Dachgeschoss ausgebaut. Geniel3en Sie
einen unbeschreiblichen Blick auf das Schloss Schonbrunn und viel Privatspéhre!

SCHAUEN SIE SICH DAS AN! WIR ZEIGEN IHNEN GERNE ALLE VERFUGBAREN EINHEITEN!
Der Umwelt und dem Geldbdrserl zuliebe! Kosten- und Energieeffiziente Erdwarmepumpe
(Tiefenbohrung) fur Heizung und Kihlung + Fancoils zur Unterstitzung!

TOP 5 (Dachgeschoss, Terrasse, 3 Zimmer)

Ihre neue Wohnung wird Sie restlos begeistern und teilt sich in einen kleinen Vorraum mit
praktischem Schrank- oder Abstellraum (Garderobe), einen lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich mit
Zugang zur Traumterrasse mit Fernblick, einen weiteren, raffinierten Abstellraum unter dem
Treppenaufgang, ein Schrankraum welcher ideal Platz fir einen Kasten bietet, ein stylisches
Badezimmer mit Walk-In Dusche und WC sowie ein gemiitliches Schlafzimmer.

Auf der 2.Ebene erwartet Sie ein weiteres Zimmer bzw. Arbeitszimmer, welches aktuell offen
gestaltet ist, ein 2.Badezimmer mit Fenster, 2.WC und Badewanne, sowie eine Galerie mit Zugang
zu einer 2.Terrasse mit Blick auf Schloss Schonbrunn und die Gloriette.

Die Terrasse ist ausgestattet mit Wasser- Licht- und Stromanschluss und einer raffinierten
Vorbereitung fir einen Sonnenschutz!

Highlights: Erdwarme (11 Tiefenbohrungen) / Fancoils / Ful3bodenheizung und Kuhlung /
Sicherheitstiren WK3 / 3-fach isolierte Holz-Fenster bzw. Holz-Alu-Fenster /
Videogegensprechanlage uvm.

Wohnflache: ca. 81,96m?2 + 2 Terrassen: ca. 14,36m?2 + Kellerabteil: ca. 4,25m2 + GroR3er
Gemeinschaftsgarten

Kaufpreis: ? 649.000.-

Bezug: ab sofort

Folgende Wohnungen haben bereits gluckliche, neue Eigentimer: TOP 7, TOP 4
www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:

0 Grundbuchauszug

o0 Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.
Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 81.96m?2

Nutzflache: 89.14m?2 Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 18.6m?2

Zimmer: 3 hwbklasse: Am?

Bader: 2 fgeewert: 0.5m?2

fgeeklasse: A++mz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 649000€
Nebenkosten: 194.48€

Kontaktinformationen

Vorname: Samir

Nachname: Agha-Schantl

Tel:: 0043 660 4701793

E-Mail: samir.agha-schantl@schantl-ith.at



