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Wohnflache: 44.48m?2

Donauperle ? Ihr Ort zum Wohlfihlen an der Donau //
Exklusives Neubauprojekt ? Hochwertig, Effizient,
Nachhaltig Wohnen!

Donauperle ? Exklusives Wohnen am Wasser im Herzen Floridsdorfs

Das Projekt ? Die Donauperle: Wohnen und Arbeiten vereint

Willkommen in der **Donauperle** ? einem erstklassigen Neubauprojekt in Wien, das moderne
Wohn- und Arbeitsraume fur hdchste Anspriuche bietet. An der **Bahnsteggasse 15** im 21. Bezirk
entfaltet sich dieses innovative Projekt mit **34 hochwertigen Wohnungen und einer Biroeinheit**
und setzt neue Mal3stabe fir urbanes Wohnen und Arbeiten.

Die Donauperle kombiniert zeitlose Eleganz mit einer durchdachten Raumaufteilung, die Familien,
Paare und Berufstatigen optimale Bedingungen bietet. Mit einem ansprechenden, modernen



Design fugt sich das Gebaude harmonisch in die umgebende Natur und das lebhafte Stadtbild von
Floridsdorf ein.

Highlights der Donauperle

- Vielseitige Wohnmaglichkeiten: Die 34 Wohneinheiten und 1 Biiro bieten Raum fir individuelle
Bedurfnisse.- Variable WohnungsgrofRen: Mit Wohnflachen zwischen **30,45 m2 und 110,28 m2**
finden Sie die ideale Raumgrol3e fur jeden Lebensstil.- Freirdume zum Wohlfiihlen: Jede Wohnung
verfugt Gber Balkone oder Terrassen, die lhnen private Au3enbereiche mit Panoramablick auf die
Stadt oder das umliegende Griin bieten.- Moderne Ausstattung: Hochwertige Materialien,
energieeffiziente Systeme wie eine Photovoltaikanlage und Erdwarme mit Tiefenbohrungen und
eine durchdachte Architektur sorgen fur Komfort und Nachhaltigkeit.

- Nachhaltige Lésungen: Es sind zwei Tiefgaragenebenen verfigbar, die Uber E-Ladestationen fur
Ihr Elektrofahrzeug verfigen- Optimale Infrastruktur: Von der Donauperle aus erreichen Sie sowohl
das Stadtzentrum als auch die umliegende Natur und Erholungsgebiete schnell und unkompliziert.-
Nachhaltiges Baukonzept: Das Projekt setzt auf umweltfreundliche Materialien und nachhaltige
Bauweise, um den 6kologischen Ful3abdruck gering zu halten.- Sicherheitskonzept: Ein
umfassendes Sicherheitskonzept garantiert den Bewohnern ein geschuitztes und sicheres Zuhause.
Wohnkomfort auf héchstem Niveau ? Ausstattung und Design

Die Donauperle tberzeugt durch eine hochwertige Innenausstattung, die moderne
Wohnbedurfnisse erflllt. Hochwertige Boden, stilvolle Bader und energieeffiziente Fenster schaffen
ein luxurioses Ambiente, das keine Winsche offenlasst. Dank der gro3flachigen Fensterfronten und
den Balkonen genielRen Sie eine lichtdurchflutete Atmosphére und eine unvergleichliche Aussicht
auf die Skyline und historische Architektur Wiens

Ein Zuhause, das Lebensqualitat steigert

Die Donauperle bietet mehr als nur Wohnraum ? hier wird Wohlftihlen grof3geschrieben. Genielden
Sie die unmittelbare Nahe zur Donau, die Ihnen eine Vielzahl an Freizeitméglichkeiten bietet, von
Wassersport bis hin zu Spaziergangen entlang der Uferpromenade. Erleben Sie die belebte
Nachbarschaft mit ihren kulturellen Highlights und den kulinarischen Angeboten, die Floridsdorf so
lebenswert machen.

Kontakt und Besichtigungstermin

Besuchen Sie unsere Projekthomepage um weitere Infos zu der Liegenschatft zu

erhalten: www.donau-perle.at

Interessiert? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der
Donauperle Uberzeugen! Wir freuen uns, Ihnen dieses einzigartige Projekt und Ihre neue
Traumwohnung im 21. Bezirk vorstellen zu dtrfen.

Gerne stehen wir Ihnen telefonisch und per E-Mail zur Verfiigung, nattrlich auch abends und am
Wochenende!

Herzliche Grile,

Philipp Grabner

+43 664 11 32 004

office@grabner-immobilien.atinfrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten
Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 44.48m?

hwbwert: 27.8m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.75m?

fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 340720€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp
Nachname: Grabner
E-Mail: office@grabner-immobilien.at



