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Wien Osterreich

Wohnflache: 192.95m?2

Lichtdurchflutete 4-Zimmer Maisonette-Penthouse
Wohnung mit Weitblick und Terrassen!

A
\ LIFESTYLE
s PROPERTIES

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine exklusive penthouseartige Dachwohnung mit traumhaftem Wienblick im
8. Wiener Gemeindebezirk.

Die aul’ergewohnliche Maisonette Giberzeugt durch eine gelungene Kombination aus Wohnlichkeit,
modernem Design und hochwertiger Ausstattung. Die Wohnung verfiigt Gber eine
Gesamtwohnflache von ca. 193 m? und erstreckt sich Uber zwei Wohnebenen. Zusatzlich stehen
grof3zlgige Terrassenflachen mit insgesamt ca. 45 m2, ein Balkon mit ca. 3 m2 sowie ein weiteres
Flachdach mit ca. 18 m? zur Verfluigung.

Die Wohnung wird mittels moderner Luftwarmepumpe beheizt. Die hochwertige Heiz- und
Kahlanlage ist im edlen Parkettboden integriert und sorgt sowohl im Winter fir angenehme
FuBbodenheizung als auch im Sommer fur komfortable Raumkiihlung. Zusatzlich stehen
Klimagerate zur Verfigung. Die Fenster sind entweder mit Jalousien oder ? auf der Nordseite ? mit
einer sonnenschitzenden Beschichtung ausgestattet.

Die Wohnung wurde kirzlich mit viel Liebe zum Detail in einen hervorragenden Zustand versetzt
und prasentiert sich nun in Topzustand.

Die untere Wohnebene gliedert sich in einen Eingangsbereich mit Balkon und neuen
Garderobeschranken, einen gro3ziigigen Masterbedroom mit Bad en suite und Terrasse, zweli
weitere Schlafzimmer, zwei separate Toiletten, ein weiteres Badezimmer mit Badewanne und
Dusche sowie einen praktischen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss. Besonders
hervorzuheben ist, dass diese Ebene nahezu frei von Dachschragen ist.

Uber eine Treppe gelangen Sie in die obere Wohnebene. Hier erwartet Sie ein beeindruckender
Wohnbereich mit ca. 78 m2, eine neue amerikanische Kiche mit hochwertigen Kiichenzeilen auf
beiden Seiten inklusive samtlicher Gerate, ein grof3zugiger Essbereich sowie die weitlaufige
Terrassenlandschaft mit ca. 45 m2.

Das zuséatzliche Flachdach mit ca. 178 m2 bietet weitere attraktive Freiflachen und rundet das
exklusive Wohnangebot perfekt ab.

Die Lage Uberzeugt durch eine ruhige Wohnatmosphéare bei gleichzeitig ausgezeichneter
Infrastruktur. Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Restaurants, Schulen,
Kindergarten sowie Parks und Kinderspielplatze befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch die
offentliche Verkehrsanbindung durch die nah gelegene U6 Station, sowie die Stral3enbahnlinien 5
und 12, ist ausgezeichnet und ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt. Fir
nahere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Dachwohnung mit exklusivem Wohngefiihl und
beeindruckendem Wienblick.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung!

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
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Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 192.95m?

hwbwert: 46.8m?2
Zimmer: 4
Bader: 2 fgeewert: 0.86m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 1990000€
Nebenkosten: 393.62€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Wasmuth

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at



