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Wien Osterreich

Wohnflache: 123.2m?2

Sanierte Wohnung mit 2 Balkonen/Schubertgasse

Zur Vermietung gelangt diese helle freundliche Wohnung in einem schénen Haus aus den 80er
Jahren.

Die Wohnung wurde saniert und befindet sich im Dachgeschoss, der Lift ist ausreichend grof3.
Die Vermietung erfolgt befristet auf 5 - 7 Jahre.

Sie profitieren von der zentralen Lage und einer erstklassigen Infrastruktur.

Man betritt die Wohnung Uber ein Vorzimmer (wenn man auf die Planskizze schaut) geht man
rechts weiter in ein Schlafzimmer mit einem kleinen stra3enseitigen Balkon.

Im Anschluss befindet sich eine Garderobe mit einem Bad (Wanne + WC + WM-Anschluss).
Vom Vorzimmer zur linken Seite weg: prasentiert sich ein weiteres Zimmer mit einem kleinen
stral3enseitigen Balkon. Von diesem Raum gelangt man in das Wohnzimmer mit angrenzendem



Wintergarten.
Ebenso fuhrt vom Vorzimmer ein schmaler Gang in einen Abstellraum (Ful3bodenheizung) weiter
zu einem kleinen Bad (Dusche + WC) und zur Kiche und Abstellraum.

Raumaufteilung:

- Wohnsalon mit Kamin und angrenzendem Wintergarten

- Einbauktiche (Der Einbau einer neuen Kuche ist fur Mitte Mai geplant.)
- Abstellraum (neben der Kiiche)

- Schlafzimmer mit einem kleinen Balkon und

- anschliel3ender Garderobe und Bad --&amp;gt;

- Bad: Wanne + Doppelwaschbecken + WC + WM-Anschuss

- Vorzimmer

- Gang

- Abstellraum mit der Infrastruktur fir die Ful3bodenheizung

- Bad: Dusche + Waschbecken + WC

- ein weiteres Zimmer mit einem kleinen Balkon (Durchgangszimmer)

Ausstattung:

- Einbaukiche

- FuBbodenheizung

- Hauszentralheizung mittels Gas

- In den Wohnrdumen ist ein Parkettboden und in den SanitarrdAumen sind Fliesen verlegt.

Infrastruktur im Haus:

- Waschkiiche
- Kellerabteil

Umgebung/Infrastruktur:

- Beste Infrastruktur bieten zahlreiche Geschafte und Lokale des taglichen Bedarfs in der
unmittelbaren Umgebung.

- Die Nussdorfer Stral3e befinden sich in einer Entfernung von 50 Metern.

- Sie erreichen den Donaukanal zu Ful3 in ca. 20 Minuten und den Liechtensteinpark in ca. 10
Minuten.

Offentliche Verkehrsmittel:

- U-Bahnlinie 6
- StraRenbahnlinien: 37, 38
- Autobuslinie: 40 A



Ein Energieausweis wurde vom Vermieter nach Aufklarung tber die generelle Vorlagepflicht ab
01.01.2009 noch nicht vorgelegt. Im Falle der Nichtvorlage gilt zumindest eine dem Alter und der
Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler
Ubernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes bzw.
der Wohnung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHo6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 123.2m?2

Zimmer: 3
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1655.85€
Kaution: 6000€
Nebenkosten: 239.2€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Jager

Tel:: +43 660 110 22 35

E-Mail: office@immobilienjaeger.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,



