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Inserat ID: 53431 erstellt am : 09.04.2024
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Leopold Wildner
Gesamtkosten:699000€ Tel: + 43 664 358 26 75
Stral3e: leopold.wildner@maison.at
1230 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 95m2
Nutzflache: 160m?2
Grundflache: 558m?2

RENOVIERUNGSBEDURFTIGES EINFAMILIENHAUS
IN GRUNLAGE

Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus ist seit 2 Jahren nicht mehr bewohnt und prasentiert
sich in einen renovierungsbedurftigen Zustand. Die vorhandene Wohnflache betragt ca. 95m2 und
gliedert sich in Erdgeschol3, Dachgeschol? und zusatzlich einen ca. 65m2 grof3en Vollkeller.

Im Erdgeschol? erreicht man tber einen Windfang, das Vorzimmer von welchen alle Raume wie
Wohnkiiche, Wohnzimmer und ein Schlafzimmer, sowie die Toilette erreichbar sind. Uber die



Kiche erreicht man das Badezimmer mit Wanne und Fenster.
Das Dachgeschol3 umfasst eine Kiiche, ein Zimmer und zwei nicht ausgebaute Dachbéden.
im Kellergeschol3 befindet sich ein Vorratsraum, der Heizraum, ein Lagerraum und ein Stuberl.

Das Haus wird mit einer Gaszentralheizung und/oder zusatzlich mit festen Brennstoffen beheizt.
Die Fenster sind aus Kunststoff mit Aul3enrollladen. Die Bdden sind verfliest und mit Parkett
ausgelegt. Im leider sehr verwahrloste Garten befindet sich eine Terrasse und ein
Garagengebaude.

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein Fahnengrundstiick welches Uber die Kabastagasse
befahrbar ist. Durch die Lage des Grundstiickes besteht die Moglichkeit eine Einfahrt von der
Wagner-Schonkirch Gasse zu bekommen. Die zur Schaffung der erforderlichen Abtretungen und
Einbeziehungen von ca. 8-10m?2 sind im Kaufpreis enthalten.

Durch die Bauklasse W 1, 6,5 m, ogk , BB1 (max.150m2 bebaubar) ergibt sich die Méglichkeit bei
einer Neubebauung ein Doppelhaus mit verbauter Grundflache von 150m2 mit 2 Etagen und
Dachgeschol’ und einer Wohnflache von je ca. 200m2 zu errichten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Fur weitere Auskinfte bzw. Besichtigungstermine steht Ihnen Herr Leopold Wildner unter der
Mobilnummer 0664/358 26 75 zur Verfigung - auch am Wochenende oder per Mail unter
leopold.wildner@maison.at.

Mit dem Anfordern der Unterlagen fur das gewinschte Objekt erklaren Sie gem. 8 5 FAGG Ihr
Einverstandnis, dass die in 8 4 Abs.1 genannten Informationen mittels E-Mail (dauerhaften
Datentrager) bereitgestellt werden.

Information Uber den Leistungsumfang gem. 8 4 FAGG

Die gewerbsméaRige Vermittlung von Geschaften Uber unbewegliche Sachen gem. § 16
Maklergesetz, insbesondere Kauf- oder Mietvertrage fur Wohnungen, Hauser, Grundstiicke,
Gewerbeimmobilien, Zinshauser, etc.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie &amp;uuml;ber
geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen
Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken IThnen passende Immobilien exklusiv vorab
zu.Suchagent anlegen - https://maison-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;500mHo6here
Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 558m?2
Wohnflache: 95m2
Nutzflache: 160m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 699000€

Kontaktinformationen

Vorname: Leopold

Nachname: Wildner

Tel:: + 43 664 358 26 75

E-Mail: leopold.wildner@maison.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,



