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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 172632 erstellt am : 22.09.2025

Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A.
Gesamtkosten:349500€ Tel:

Stral3e: Paulasgasse office@dfi.at

1110 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 88.94m?2
Grundflache: 95.87m2

BALKONTRAUM IM GRUNEN: 3 Zimmer
Eigentumswohnung in ruhiger Lage

DFi - Immobilientreuhand &amp;amp; Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung
zum sofortigen Ankauf an:

Sehr gut geschnittene 3-Zimmer Wohnung mit Loggia/Balkon in ruhiger Wohnlage und guter
Anbindung



Die Wohnung befindet sich im 2. Liftstock eines sehr gepflegten Neubaus aus ca. 1997.

Die Wohnung ist sowohl nach Stiden, Westen als auch Norden ausgerichtet und daher sehr hell
und freundlich.

Raumaufteilung:
Vorraum, Tageslicht-WC mit Handwaschbecken, groRes Wohnzimmer mit Ausgang auf die

Loggia/Balkon, Kiiche, Abstellraum, 2 zentral begehbare Schlafzimmer, Tageslicht-Badezimmer mit
Wanne und Waschmaschinenanschluss, Balkon/Loggia

Die Wohnung befindet sich in sehr gutem und gepflegtem Zustand (siehe Fotos).

In den Wohnraumen befindet sich ein gepflegter Parkettboden; die Sanitarraumlichkeiten sind mit
Fliesenboden ausgestattet.

Die Kiche ist voll ausgestattet.

Die Fenster verfiigen tber aul3enliegenden Sonnenschutz.

Die Wohnungseingangstur ist eine Sicherheitstir der Widerstandsklasse 3.
Beheizt wird die Wohnung mit einer klassischen Fernwarmeheizung.

Ein geraumiges Kellerabteil rundet dieses interessante Angebot ab.

Im Haus sind weiters ein Fahrradabstellraum, eine Kinderspielraum sowie eine Waschkiiche
vorhanden, die von den Bewohnern ben(tzt werden kdénnen.

Die auf den Bildern ersichtlichen, hochwertigen Mobel verbleiben fir eine zusétzliche Abldse in
Hohe von Eur 11.500,-- in der Wohnung.

Ein Tiefgaragenplatz im Haus kann separat angemietet werden. Die monatliche Miete betréagt
aktuell rd. EUR 52,-- brutto.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in naherer
Umgebung vorhanden.

Die offentliche Anbindung ist als gut zu bezeichnen:



StralRenbahnlinie 71 und 11: rd. 4 Gehminuten entfernt

Buslinie 71A: rd. 4 Gehminuten entfernt

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt

Erfullt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wunsche? - Dann z6égern Sie nicht und
kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht lhnen fur weitere Informationen und eine
personliche Besichtigung jederzeit gerne unter 0664/55 15 700 oder office@dfi.at zur Verfigung!

Wir freuen uns auf Sie!lnfrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;lt;500mKlinik &amp;lt;2.000mKrankenhaus &amp;lt;6.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;750mUniversitat &amp;lt;5.250mHdohere Schule
&amp;lt;5.750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;3.500mStralRenbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.750mFlughafen
&amp;lt;9.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 95.87m2
Wohnflache: 88.94m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 349500€
Nebenkosten: 185.75€

Kontaktinformationen

Vorname: Mag.(FH) Daniel

Nachname: Fichtenbauer, M.A.

E-Mail: office@dfi.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 64.4m?2

hwbklasse: Cm?2



