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Nutzflache: 107.93m?2

Neubau-Ordination, Buro, Kosmetikstudio oder
Yogastudio in bester Frequenzlage - auch als
Kapitalanlage

Die reprasentative Buroflache befindet sich in einer hervorragenden Lage im 18.Bezirk. Mit
modernem Design, zentraler Lage und unbegrenzten Mdglichkeiten ist diese Immobilie ideal fur ein
breites Spektrum von Kunden.

Egal ob Biro, Kosmetikstudio, Yogastudio oder Arztpraxis, diese Immobilie Giberzeugt durch
optimale Bedingungen in einer der begehrtesten Gegenden des 18. Bezirks. Nebst einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung und Infrastruktur sowie einer lebendigen Gastronomieszene
finden sich hier auch auRergewdhnlichen Stadtoasen. So befinden sich der historische



Turkenschanzpark mit seinen wunderschénen Spazierwegen und der herrlichen Aussicht sowie der
Sternwartepark mit seiner magisch anmutenden Atmosphare ganz in der Nahe und sind bequem zu
FuR3 erreichbar. Direkt in der Nachbarschaft gibt es zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten wie auch
Nahversorger, eine Apotheke, diverse Arztpraxen und vieles mehr. Die Haltestelle der Schnellbahn
Gersthof, die StraRenbahnlinien 9, 40, 41 sowie die Buslinie 10A sind in Kirze erreichbar und
bieten einen schnellen Weg in die Innenstadt

Diese Immobilie ist eine sehr lohnende Investition und ein hervorragender Ort, um Ihr Unternehmen

zu etablieren. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und machen Sie den nachsten Schritt in
Richtung Erfolg.

Kaufpreis: ? 550.000,-

Anlegerpreis: ? 495.000 (exkl. USt)

Exklusive Ausstattung:

edles Feinsteinzeug und keramischer Fliesenbelag in Sanitarraumen

exquisite WC Ausstattung

Fulbodenheizung

3-fach isolierverglaste Kunststofffenster

stralR3enseitig Schallschutzfenster

Brandschutzfenster im allgemeinen Bereich

aul3enliegender Sonnenschutz (elektrische Rollladen)

Vorbereitungen fur Klimatisierung in jedem Wohnraum

mechanische Liftung in Sanitarrdumen

Lage:

Gersthof ist ein junges, dynamisches Viertel mit optimaler Verkehrsanbindung und einer Vielzahl
charmanter Lokale. Die einzigartige Lage bietet alle Vorzige die Wahring zu bieten hat und ist ein
idealer Ruckzugsort fur alle, die ein urbanes Leben mit aul3ergewdhnlichen Stadtoasen verbinden
wollen. So befinden sich der historische Turkenschanzpark mit seinen wunderschénen
Spazierwegen und der herrlichen Aussicht sowie der Sternwartepark mit seiner magisch
anmutenden Atmosphare ganz in der Nahe und sind bequem zu Fuld erreichbar. Direkt in der
Nachbarschaft gibt es zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie auch Nahversorger, eine Apotheke,
diverse Arztpraxen und vieles mehr. Die Haltestelle der Schnellbahn Gersthof, die

StralRenbahnlinien 9, 40, 41 sowie die Buslinie 10A sind in Kiirze erreichbar und bieten einen
schnellen Weg in die Innenstadt.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt



wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverziglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéfts fallig und
vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdriicklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln. Die in diesem Exposé veroffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen dem
Osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der
Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Novel Real Immobilien GmbH.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses
zum Verkaufer hin.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.500mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 107.93m?
hwbwert: 25.95m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.77m?2
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 495000€

Kontaktinformationen

Vorname: Tatiana
Nachname: Hanzl
Tel:: +43 677 61959633
E-Mail: th@novel-real.at



