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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 208764 erstellt am : 17.03.2026
Obijekttyp: 36 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Christian Kied|
Gesamtkosten:950000€ Tel: +43 664 336 0836
Stral3e: kiedl@lifestyle-properties.at
1010 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 80.21m?2

Einzigartiger vollausgestatteter Weinkeller in einem
generalsanierten Jahrhundertwendehaus

SECIFES TYLF
PROPERTIES

Zum Verkauf gelangt ein generalsanierter und vollausgestatteter Weinkeller im Herzen Wiens.

Der im 2. Souterraingeschol? gekihlte Weinkeller mit Degustationsraum wurde in die vorhandenen
historischen Ziegelgewdlbe eingebaut.

Folgendes Inventar ist im Kaufpreis inbegriffen:

1. Chesterfield Ledersofa (3-Sitzer) Braunes Leder, Lounge-Bereich, bewegliches Inventar
2. Chesterfield Ledersessel (2 Stiick) Braune Ledersessel im Lounge-Bereich



3. Club-Sessel (1 Stick) Runder Loungesessel, braun

4. Couchtisch Holztisch mit Glasplatte im Lounge-Bereich

5. Beistelltische (2 Stiick) Runde Beistelltische im Sitzbereich

6. Grol3er Degustations-Esstisch Massivholz, rechteckig, ca. 8?10 Personen

7. Esszimmerstuhle (8 Stuick) Holzsttihle mit Polsterung im Degustationsbereich

8. Mal3gefertigte Glas-Schiebeelemente Raumtrennung Lounge / Weinkeller (fix eingebaut)
9. Holzrahmen-Glasfront &amp;amp; Schiebetliren Massive mal3gefertigte Tlurelemente

10. Einbau-Bar / Kiichenbereich Einbaukéasten, Arbeitsflache und Barbereich (fixe Einbauten)
11. Wandmontierter Fernseher inkl. Halterung Fest montiert im Lounge-Bereich

12. Klimaanlage (Splitgerat) Wandmontiertes Klimagerat (fix installiert)

13. Einbau-Weinregale Fest installierte Holzregale im Weinlagerbereich

14. Gitterabgetrennter Weinlagerraum Metallgitter-Weinabteil mit Regalsystem

15. Gesamtes fest installiertes Beleuchtungssystem Decken- und Ambientebeleuchtung

16. Kerzenkronleuchter tber dem Degustationstisch Hangender Kronleuchter (fix montiert)
17. Hinterleuchtete Weingartenlandschaft Gro3formatige hinterleuchtete Wandinstallation (fix
verbaut)

18. Echter Kamin (kein Zierkamin) Funktionsfahiger Kamin inkl. Verkleidung und Einfassung
19. Orientteppiche (3 Stiick) Grof3flachige Teppiche im Lounge- und Essbereich

20. Holzfass GroRRes Weinfass im Eingangs-/Lagerbereich

In den Betriebskosten sind bereits die Kosten fir die Heizung, das Warmwasser und die Luftung
inkludiert.

Ein Highlight ist die Nahe zum Stadtpark, sowie zur Karntnerstral3e, die zum Shoppen einladt. Vor
der Haustlre befinden sich ausgezeichnete Restaurants, das Akademietheater, das

Wiener Konzerthaus sowie die Staatsoper und diverse Museen. Die Offentlichen Verkehrsmittel
(StraRenbahnlinie 2,U-Bahn Linie 3) sind in nachster Nahe zu erreichen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem exklusiven Objekt.
Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Hr. Christian Kiedl

national - Tel: 0664 336 0836

international - Tel: +43 664 336 0836

e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;500mHo6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStraRenbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Zentral

Nutzflache: 80.21m?2 Befeuerung: Gas,
hwbwert: 73.37m?2
Zimmer: 1 hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.82m?2
fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 950000€
Nebenkosten: 203.4€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kiedl

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at



