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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 205955

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1400.24€
Stral3e: Ocwirkgasse
1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 80m2

Willkommen in lhrem neuen Zuhause mit
Garagenplatz

erstellt am : 14.03.2026

Kontaktinformationen:
Georg Wallner
Tel: 0664 / 35 55 888
georg.wallner@wertimmobilien.at

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Wien 21!
Diese wunderschéne, neuwertige Wohnung in der 2. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses in

der begehrten Gegend von Floridsdorf bietet lhnen alles, was Sie sich von einer Traumwohnung
erwarten.

Mit einer groRzugigen Flache von 80m2 auf zwei Etagen und 3 hellen Zimmern bietet diese

Wohnung ausreichend Platz fur Sie und lhre Familie.

Der offene Wohn- und Essbereich ist der ideale Ort, um gemiitliche Abende mit Ihren Liebsten zu

verbringen oder Freunde zum Essen einzuladen.



Dank der grof3en Fensterfronten ist der Raum lichtdurchflutet und vermittelt ein angenehmes
Wohngefuhl.

Der Zugang zur Terrasse lasst Sie die warmen Sonnenstrahlen und die frische Luft wahrend der
Abendsonne geniel3en.

Die Wohnung ist in einem neuwertigen Zustand und bietet Ihnen modernen Wohnkomfort.
Die Zentralheizung und Fernwarme sorgen fur wohlige Warme an kalten Tagen und sind
gleichzeitig energieeffizient.

Der Personenaufzug ermagglicht es Ihnen, bequem und barrierefrei in Ihre neue Wohnung zu
gelangen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, in der Sie sich nach einem
langen Tag entspannen kdnnen.

Die Lage der Wohnung ist einfach unschlagbar, in wenigen Schritten erreichen Sie den
Marchfeldkanal fir ausgedehnte Spaziergange.

Mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung durch Bus und Stral3enbahn sind Sie schnell und
unkompliziert in der Wiener Innenstadt oder anderen Stadtteilen.

Auch fur den taglichen Bedarf ist gesorgt, denn in unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Béackereien.

Auch Arzte, Apotheken, Krankenh&user, Schulen und Kindergarten sind bequem zu Ful3 oder mit
den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Als zusatzliches Highlight bietet die Wohnung einen Fahrradraum, Abstellraum und ein Kellerabteil,
sodass Sie ausreichend Platz fur Ihre personlichen Gegenstande haben.

Der Mietvertrag wird auf funf Jahre befristet abgeschlossen, mit der Option auf Verlangerung, und
ein Garagenstellplatz fur Ihr Auto ist in der Miete enthalten.

Raumaufteilung EG:

Vorzimmer

WC

Offene Wohnkiiche
Terrasse
Abstellraum

Raumaufteilung OG:

Schlafzimmer
Kinderzimmer
Badezimmer

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fiir
Ihre zukunftige Traumwohnung in Wien! Lassen Sie sich von der perfekten Kombination aus
modernem Wohnkomfort, ausgezeichneter Lage und einem unschlagbaren
Preis-Leistungs-Verhaltnis Gberzeugen. Wir freuen uns darauf, lhnen diese einzigartige Immobilie
personlich zu préasentieren.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;2.500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;1.250mH6here Schule
&amp;lt;3.750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;750mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn
&amp;lt;3.000mStraRenbahn &amp;lt;250mBahnhof &amp;lt;2.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 80m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1400.24€
Nebenkosten: 320.24€

Kontaktinformationen

Vorname: Georg
Nachname: Wallner
Tel:: 0664 / 35 55 888

E-Mail: georg.wallner@wertimmobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern,Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 64.4m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.53m?
fgeeklasse: Cmz2



