Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 45218 erstellt am : 02.03.2024

Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Bernhard Koglbauer
Gesamtkosten:690000€ Tel: +43 664 382 26 90

Stral3e: Vorgartenstralie bernhard.koglbauer@schantl-ith.at
1020 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 92m2
Nutzflache: 101.3m?2
Grundflache: 123m?2

Exklusive Wohntraume in Wien: Luxus-Wohnung mit
Terrasse und Erstbezug im Herzen von 1020 - nur
690.000,00 ? - VERKAUF BELAGSFERTIG!
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause inmitten der pulsierenden Stadt Wien! Diese einzigartige
Wohnung in 1020 Wien bietet Ihnen alles, was Sie fir ein komfortables und modernes Leben
bendtigen. Mit einer Flache von 92m2 und 3 Zimmern im 1. Dachgeschoss ist sie perfekt geeignet
fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Das Highlight dieser Immobilie ist definitiv die groR3zugige Terrasse, die Ihnen einen



atemberaubenden Ausblick auf die Stadt erméglicht. Geniel3en Sie hier lhre Sonnenstunden oder
lassen Sie den Tag bei einem Glas Wein oder Bier ausklingen und lassen Sie den Alltagsstress
hinter sich.

Die Wohnung befindet sich in einem Erstbezug und ist somit in einem topmodernem Zustand. Die
Luftwdrmepumpe sorgt fur ein angenehmes Wohngeflhl zu jeder Jahreszeit. Der Personenaufzug
bringt Sie bequem direkt vor lhre Haustur.

Der offene Wohn- und Essbereich bietet viel Platz fir gemdtliche Abende mit Freunden und
Familie. Die beiden Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir lhre persénliche Gestaltung und
Ruckzugsorte zum Entspannen. Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einem Badezimmer
ausgestattet und bietet Inrnen modernen Komfort. Auch ein Kabel- und Satellitenanschluss ist
vorhanden, damit Sie Ihre Lieblingssendungen und Filme jederzeit genief3en kdnnen.

Neben dem modernen Wohnkomfort besticht die Wohnung auch durch ihre ideale Lage. Die Nahe
zu offentlichen Verkehrsmitteln wie Bus, StralRenbahn, U-Bahn und Bahnhof erméglicht es Ihnen,
schnell und unkompliziert in alle Teile der Stadt zu gelangen. Auch fur Pendler ist die Lage ideal, da
der Hauptbahnhof nur wenige Minuten entfernt ist.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Backereien, aber auch Schulen, Kindergéarten,
Universitaten und medizinische Versorgung wie Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer
Néhe.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen lhr neues Zuhause prasentieren zu dtrfen.
AUSSTATTUNG BELAGSFERTIG:

Estrich fertig zu Belegen

FuRbodenheizung inkl. Luftwarmepumpe verbaut

wande aufgestellt (Turstécke und Turen einbauen sowie Ausmalen muss man hier noch selbst)
Treppe auf die Galerie nicht im Preis inbegriffen

Aufpreis auf Schlusselfertig moglich

Bezug: nach Vereinbarung

Preis: 690.000,- EUR

3% Provision vom Kaufpreis + 20% Ust.

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:

o Grundbuchauszug

o Energieausweis

o Einreichplanung

o Fertigstellungsanzeige

Informationen und Besichtigungen sind selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos fiur Sie. Bei
Abschluss eines Kauf- oder Mietvertrages fallen Kosten gemafd Nebenkostenibersicht an. Gerne
berate ich Sie hierzu personlich. Wir weisen auf3erdem ausdrticklich auf unser wirtschaftliches
Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungsibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfligung.
Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjéhrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

www.schantl-ith.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei



Gewahr oder Haftung fur die tatséachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder

wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 123m?2
Wohnflache: 92m?2
Nutzflache: 101.3m?2

Zimmer: 3.5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 690000€

Kontaktinformationen

Vorname: Bernhard

Nachname: Koglbauer

Tel:: +43 664 382 26 90

E-Mail: bernhard.koglbauer@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,



