Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 4282

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:249000€
Stralle:

1020 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 54.88m?2

Renovierungsbedurftige, helle 2-Zimmer Wohnung,
Nahe Donaukanal

erstellt am : 04.09.2023

Kontaktinformationen:
Aleksandar Mihajlovic
Tel: +43 660 6525500
mihajlovic@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine charmante 2-Zimmer Wohnung im 2. Wiener Gemeindebezirk.

Die renovierungsbedurftige Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss (ohne Lift) eines im Jahre
1961 errichteten Neubaus. Sie erstreckt sich tUber eine Wohnflache von ca. 55 m? und teilt sich auf
in einen Vorraum, zwei Wohnraume, eine Kiche, ein Badezimmer sowie ein separates WC.

Bei Betreten der Wohnung gelangen Sie in den ca. 7 m? grof3en Vorraum. Dieser fihrt Sie gerade
hindurch direkt in die ca. 8 m2 grof3e Kiiche. Diese ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet
und verfugt tber eine grol3e Arbeitsflache. Ein grofR3es Fenster sorgt beim Kochen fir eine
angenehme Atmosphare. Rechterhand von der Kiiche aus befindet sich der erste Wohnraum mit
einer Flache von ca. 17 m2. Hier sorgt ein grol3es Fenster fur viel naturliches Tageslicht. Der Raum
bietet sich perfekt als Wohnzimmer an. Er bietet Ihnen ausreichend Platz, um einen Essbereich und
eine gemdutliche Sofalandschaft einzurichten. Neben dem Wohnraum ist das nachste, ebenfalls ca.
17 m2 grof3e Zimmer zu finden. Dieses lasst sich optimal als Schlafzimmer nutzen. Zurtick im
Vorraum finden Sie das ca. 5 m?2 grol3e Badezimmer mit Badewanne sowie das separate WC vor.
Beheizt wird die Immobilie mittels Gasetagenheizung.

Die Wohnung ist bis zum 03.09.2027 zu einem monatlichen Nettohauptmietzins von ca. 640 ?
vermietet. Der jahrliche Nettomietertrag betragt ca. 7.680 ?. Dies entspricht einer Rendite von ca. 3
%! Der aktuelle Ricklagenstand per 14.04.2022 betragt ? 11.696,90. Die monatlichen
Betriebskosten belaufen sich auf 190 2.

Die Lage der Immobilie ist als ausgezeichnet zu bezeichnen. In unmittelbarer Nahe befinden sich
diverse Geschafte des taglichen Bedarfs: Supermarkte, Banken, Apotheken und Restaurants. Die
Anbindung an den offentlichen Verkehr ist Uber die U-Bahn-Linie U1 sowie Uber diverse Bus- und
StralRenbahnlinien gewéhrleistet. Die U-Bahn-Station Nestroyplatz liegt nur ca. 5 Gehminuten
entfernt. Die perfekte Lage in der N&he des Donaukanals ladt nicht nur zu schénen Spaziergéngen
entlang der Promenade ein, sondern ermgglicht es auch, dass Sie zu Ful? das Stadtzentrum
erreichen. Fur nahere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at&amp;nbsp;&amp;nbsp;infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHOohere Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 54.88m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 249000€

Kontaktinformationen

Vorname: Aleksandar

Nachname: Mihajlovic

Tel:: +43 660 6525500

E-Mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 104.45m?2
hwbklasse: Dm?

fgeewert: 2.88m?
fgeeklasse: Em?



