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Wien Osterreich

Wohnflache: 120.62m?2
Nutzflache: 134.71m?2

Top-Lage beim Karmelitermarkt * Traumhafte
3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Terrassen *

Diese helle und durchdachte Maisonettewohnung befindet sich in einem Haus, das im Jahr 1994
erbaut wurde.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem grof3zuigigen Flur empfangen, der Ihnen den
perfekten Einstieg in Ihr neues Zuhause ermdoglicht. Hier finden Sie viel Platz fur lhre Garderobe.
Die vollstandig ausgestattete und lichtdurchflutete Kiiche wird das Herz jedes Hobbykochs héher
schlagen lassen. Hier konnen Sie lhre kulinarischen Kreationen entfalten und geniel3en.



Der riesige Wohnraum mit Zugang zu einem entziickenden Balkon, der den Blick in den ruhigen
Innenhof freigibt, l&dt zu gemutlichen Abenden oder geselligen Zusammenkiinften mit Freunden
ein. Die perfekte Oase der Entspannung mitten in der Stadt!

Auf der oberen Ebene erwartet Sie ein Badezimmer mit einer einladenden Badewanne und einem
Waschbecken ? der ideale Ort, um den Alltagsstress hinter sich zu lassen und sich zu verwdhnen.
Zwei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Ihre individuellen Bedurfnisse, wobei das zweite
Schlafzimmer mit einer begehbaren Garderobe und einer grof3ziigigen Terrasse punktet. Hier
konnen Sie die Sonne geniel3en und entspannte Momente erleben.

Die Wohnung wurde frisch ausgemalt, die moderne Kiche ist vollstandig ausgestattet. Die
Wohnung ist ab Mai oder Juni bereit, Sie als neuen glicklichen Mieter willkommen zu heifl3en!

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie jetzt schon einen Besichtigungstermin, um diese einmalige
Gelegenheit nicht zu verpassen. Sichern Sie sich lhre Traum-Dachgeschosswohnung und erleben
Sie Wohnen auf hdchstem Niveau in einer der begehrtesten Lagen der Stadt!

Hinweis: Die Fotos zeigen die Wohnung mit Mdbeln, die jedoch bis zum Einzug entfernt werden.
Die tatsachliche Ausstattung kann von den Bildern abweichen.

Mietaufstellung:

Miete Netto: ? 1.688,68
Betriebskosten Akonto Netto: ? 380,00
Gesamtbelastung Netto: ? 2.068,68
Zuzuglich 10% USt.: ? 206,87
Gesamtbelastung Brutto: ? 2.275,55

zuzuglich Heizkosten Akonto monatlich: ca. ? 180,93 +20% USt = ? 218,32

Kaution: ? 7.500,00

Vertragserrichtung einmalig: ? 300,00 zuzuglich USt

Ein- oder mehrere Stapelparkplatze im Haus kénnen um ? 100,00 +USt/Monat angemietet werden!

Provision: Provisionsfrei flr den Interessenten (ausg. Suchauftrage).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 120.62m?2
Nutzflache: 134.71m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2068.68€
Kaution: 7500€
Nebenkosten: 380€

Kontaktinformationen

Vorname: Mariya
Nachname: Stazic

Tel:: +43 676 540 55 29
E-Mail: office@wohnkader.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern,Zentral
Befeuerung: Fern,Wasser-Elektro,
hwbwert: 56.4m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.12m?

fgeeklasse: Cmz2



