Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 169217 erstellt am : 08.09.2025
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Pino Reinhard Lux
Gesamtkosten:439000€ Tel: +43 676 750 40 13
StralRe: lux@diemaklerei.at

1130 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 70.57m?2
Nutzflache: 78.34m2

Barrierefreie Eigentumswohnung mit kleinem
Freibereich

Der turbulenten Wiener City entkommen und trotzdem einen idealen Ort zum Arbeiten in einem
reprasentativen Viertel zur Verfigung haben: Diese Verbindung bietet Ihnen der wunderbar
dorfliche und dennoch stadtisch geprégte Hietzinger Ortsteil Ober-St.-Veit.

- vielseitige Nutzung & Nebeneinkinfte mdglich -

Barrierefrei zuganglich in einem ehemaligen Winzerhaus im alten Ortskern, verfiigen Sie tUber gut
71 m2.

Zur Verfugung stehen Ihnen dabei zwei getrennt begehbare Zimmer, ein Bad, ein WC, ein
Abstellraum, ein eleganter und offener Wohnktiche Bereich, ein praktischer Abstellraum mit



Waschmaschinenanschluss.

Ein Keller (mit Lift erreichbar) ist au3erdem vorhanden. Im zugehdérigen kleinen Freibereich vor dem
Wohnraum kann man etwas Garteln ...

- edle Materialien -

Gedlte Eichenparkettbéden im Blrobereich sowie Boden- und Wandfliesen aus
Travertin-Naturstein im vollausgestatteten Designer-Bad und WC spiegeln die Wohlfihlatmosphéare
des Stadtteils im Inneren des Gebaudes wider. Dank elektrisch steuerbarer Beschattung der
Fenster, einer Klimaanlage und der Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung arbeiten Sie
ganzjahrig in einem fir Sie angenehmen Klima.

- reprasentativ und entschleunigt -

Ob gemdutliche After-Work-Runde oder ein Meeting mit Ihren Partnern und Klienten: Die néhere
Umgebung bietet zahlreiche Moéglichkeiten fur gepflegte gastronomische Erlebnisse im berihmten
Wiener Weinort Hietzing. Uber den Wientalradweg gelangen Sie ebenso staufrei in die City wie
dank der Linie U4 bis ans andere Ende der Stadt. Die Busse 53A, 54A und 54B halten direkt in
Ihrer Nachbarschaft.

Wir kénnen auch mit unserer Finanzierungsfee maf3geschneiderte Angebote ermitteln!

Eigenmittel in Hohe von mind. 100.000,- sollten vorhanden sein - benotigter Kredit: 395.000,- z.B.
Laufzeit 35 Jahre fixer Zinssatz fur 15 Jahre oder variabel Rate monatlich ca. 1.830,- /1.490,- z.B.
Laufzeit 30 Jahre fixer Zinssatz fur 15 Jahre oder variabel Rate monatlich ca. 1.970,-/1.640,- bzw.
ist ein Mix aus fixem und variablem Zinssatz sind auch mdglich

Um Ihre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefon, E-Mail-Adresse) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie gesetzeskonform
(FAGG) uns ausdrucklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Téatigkeit fur Sie vollkommen kostenlos.
Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemanr § 11 FAGG ) hin.

Vielen Dank!

Nebenkosten It. Nebenkostenubersicht!

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei
beidseitiger Willensiibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 %
des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung
fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigenttiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fir wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Austibungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Verkaufers und erfolgen
nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 70.57m?2 Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 78.34m?2 Befeuerung: Gas,
hwbwert: 56.96m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 0.93m?2

fgeeklasse: Bmz

Preisinformationen

Kaufpreis: 439000€
Nebenkosten: 140€

Kontaktinformationen

Vorname: Pino Reinhard
Nachname: Lux

Tel:: +43 676 750 40 13
E-Mail: lux@diemaklerei.at



