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1100 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 52.71m?2

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon nahe Oberlaa

Liebe Interessentin, lieber Interessent,

diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 52,71 m2 Wohnflache tGberzeugt durch ihre moderne
Raumaufteilung, helle Wohnraume und einen gemutlichen Balkon mit ca. 6,19 m2. Die Wohnung
eignet sich ideal fur Singles, Paare oder Anleger und bietet modernen Wohnkomfort in einer
beliebten Wohngegend des 10. Bezirks.

Der grof3zuigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und schafft gemeinsam
mit dem direkten Zugang zum Balkon eine angenehme Wohnatmosphéare.

? Raumaufteilung

Wohnkiiche: ca. 23,39 m2 ? offener Wohn- und Essbereich mit Balkonzugang
Schlafzimmer: ca. 12,59 m? ? ideal als Riickzugsort oder Homeoffice



Vorraum: ca. 5,11 m?

Badezimmer: ca. 5,16 m2 ? modern ausgestattet
Separates WC: ca. 1,91 m?

Abstellraum: ca. 4,55 m? ? praktischer Stauraum

Balkon: ca. 6,19 m2 ? perfekte Freiflache zum Entspannen

? Highlights

Moderne 2-Zimmer-Wohnung
Grol3zuigige Wohnkuche

Balkon mit schénem Freiraum

Separates WC

Praktischer Abstellraum

Helle R&ume durch grol3e Fensterflachen
Ideal fur Singles, Paare oder Anleger

? Lage

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven Wohnlage nahe Oberlaa. Der nahegelegene Laaer
Wald, die Therme Wien, zahlreiche Grunflachen sowie eine sehr gute Infrastruktur sorgen fur hohe
Lebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote sind
bequem erreichbar.

Diese Wohnung vereint modernen Wohnkomfort, eine durchdachte Raumaufteilung und eine
attraktive Lage im beliebten 10. Bezirk.

? Kontakt:Dean Banovic? db@fermoso.at? +43 676 926 15 29

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und eine personliche Besichtigung.Noch nichts gefunden? Wir
informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren
individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien
exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 52.71m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 953.63€
Nebenkosten: 131.78€

Kontaktinformationen

Vorname: Dean
Nachname: Banovic
Tel:: +43 676 9261 529
E-Mail: db@fermoso.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 15.5m?2
hwbklasse: Am?
fgeewert: 0.65m?
fgeeklasse: A+m?2



