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Nutzflache: 115m2

Moderne 4-Zimmer-DG-Wohnung mit hofseitigem
Balkon

Vermietet wird hier eine 4-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung mit hofseitigem Balkon und
Top-Ausstattung!

Diese stilvolle Dachgeschosswohnung mit ca. 115 m2 Nutzflache vereint grof3ztigiges Wohnen,
hochwertige Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung auf hohem Niveau. Erganzt wird das
Wohnangebot durch einen ca. 5 m2 grof3en, hofseitig ausgerichteten Balkon.



Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3zigiger, langlicher Vorraum, der den
eleganten Charakter der Wohnung widerspiegelt. Zur linken Seite befindet sich das hochwertig
ausgestattete Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken sowie
Waschmaschinenanschluss. Das WC ist hier dezent durch eine Wand abgetrennt und fligt sich
harmonisch in das Gesamtbild des Badezimmers ein.

Geradeaus 0ffnet sich der reprasentative Wohnbereich mit grof3ztigiger Wohnkiiche und
flieRendem Ubergang ins Wohnzimmer. Die moderne Kiiche mit Kochinsel bildet das Herzstiick
dieses Bereichs. Von hier aus gelangen Sie auf3erdem direkt auf den Balkon mit hofseitiger
Ausrichtung.

Vom Vorraum aus, rechterhand, erschlief3t sich der weitere Wohnbereich. Hier befinden sich ein
praktischer Abstellraum, ein zusétzliches separates WC mit Handwaschbecken sowie drei helle
Zimmer mit Fenstern, die sich flexibel als Schlafzimmer, Biro, Ankleide- oder Gastezimmer nutzen
lassen.

Fur hochsten Wohnkomfort sorgen eine angenehme Ful3bodenheizung in allen R&umen sowie
installierte Klimagerate, die auch an warmen Tagen ein optimales Raumklima

gewahrleisten. Samtliche Raume der Wohnung sind zentral angeordnet und separat begehbar, was
eine klare Struktur und hohen Wohnkomfort gewahrleistet. Hochwertige Parkettbdden in den
Wohnraumen sowie edle Feinsteinzeugfliesen im Sanitarbereich sorgen fur ein stilvolles
Wohnambiente. Mit dem Lift gelangen Sie bequem in das erste Dachgeschoss. Fir Sicherheit
sorgen eine hochwertige Sicherheitstiire sowie eine Gegensprechanlage. Elektrische
AulRenbeschattung und elektrisch bedienbare Velux-Fenster unterstreichen den modernen
Ausstattungsstandard. Der Wohnung ist ein Kellerabteil mit ca. 2,5 m2 zugeordnet.

Garagenstellplatze konnen bei Bedarf und Verfiuigbarkeit zuséatzlich angemietet werden.

Hinweis: neue Bilder folgen bald!

Lage und Anbindung:

Die Lage konnte nicht besser sein: in nur wenigen Gehminuten erreichen Sie die Urania /
Schwedenplatz / Bundesministerium fir Finanzen / Stubenring etc.

Perfekte Anbindung dank der U-Bahn (U1 / U4), aber auch Stral3enbahnen (Linie 1, O, N37, etc.)

In der Nahe befindet sich der Prater, der Donaukanal, und der Radetzkyplatz. Es ist also fur
Naherholung, als auch fir eine sehr gute Versorgung und Anbindung gesorgt.

Die Schnellbahnstation Landstraf3e Wien Mitte mit zahlreichen Zugverbindungen, Flughafen (CAT)

ist in nur 5 min mit der Stral3enbahn erreichbar. Zum Prater ist es auch nur ein Katzensprung.
Donaukanal, Hundertwasserhaus, Urania befinden sich in Gehweite.

Konditionen:

Vermietet wird ab sofort auf 5 Jahre;



Miete: ? 2.999,02 (inkl. Steuern, BK, Wasser &amp;amp; Liftkosten)
Kaution: ? 9.100,- // Vertragserrichtungskosten: ? 360,-
Gas und Strom werden separat abgerechnet und auf den/die Mieter*in umgemeldet.

Kindigungsverzicht: 12 Monate, Kindigungsfrist: 3 Monate;

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Anfragen bitte daher mit vollstandiger Angabe der personenbezogenen Daten: (Name, Nachname,
Anschrift, E-Mail und Telefonnummer) an: stifter@pr-immobilien.at

Ihre moéglichen Terminvorschlage waren sehr hilfreich!

Weitere Informationen und alle Objekte finden Sie unter: www.pr-immobilien.atNoch nichts
gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHo6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 115m2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2726.38€
Kaution: 9100€
Nebenkosten: 175.3€

Kontaktinformationen

Vorname: Marissa

Nachname: Stifter

Tel:: 0676 / 59 00 280

E-Mail: stifter@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 30.6m?2

fgeewert: 0.64m?



